PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Aprovagdo de Projetos

Processo aprovacao 67562/2018
Processo EIV 86121/2019
TC n° 28/19 - DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BAURU E FRANZOLIN
INCORPORADORA LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endere¢o na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Educacéo, de Saude, DAE e EMDURSB,
que compGem o Grupo de Andlise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, a empresa
FRANZOLIN INCORPORADORA LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
23.758.137/0001-05, com sede na Rua Antonio Alves, n° 31-73, sala 02, Vila Aeroporto,
Bauru-SP, por meio de seu representante Luiz Augusto Braga Franzolin, CPF n°
312.270.768-35, denominado COMPROMISSARIA, com a finalidade de aprovacao de
empreendimento localizado na Avenida Nagdes Unidas, n° 9-A, Nucleo Habitacional
Presidente Geisel, cadastrado na PMB sob n° 03/1388/001 e 002.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3° em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE) submetido as instancias
de participagdo popular: Audiéncia Publica realizada em 06/11/2019 e reunido do
Conselho Municipal de Bauru realizada em 02/12/2019, fica de ex¢lusiva responsabilidade
da COMPROMISSARIA o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigadoras a
seguir transcritas, extraidas dos documentos que constam anexo ao processo
administrativo EIV n° 86121/2019.

A COMPROMISSARIA se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigadoras apontadas pela Secretarias de Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente,
de Educagdo, de Saude, DAE e EMDURB,, como mitigagdo para a Aprovacdo de
empreendimento localizado na Avenida Nagdes Unidas, n°® 9-A, Nucleo Habitacional

Presidente Geisel, cadastrado na PMB sob n° 03/1388/001 e 002. !

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS
1.1.1 INFRAESTRUTURA DO EMPREENDIMENTO

1) O empreendedor devera recapear, como medida mitigadora, a Rua Arlindo Coelho,
quarteirdo 01, trecho compreendido entre a Avenida Nacdes Unidas e a Avenida
das Pitangueiras, e os quarteirées 4 e 5 da Avenida das Pitangueiras, trecho
compreendido entre a Rua Arlindo Coelho e a Rua Eng. Xerxes Ribeiro dos
Santos;

2) Implantacdo de calgada ecoldgica na Avenida Nagbes Unidas quadras 44, 45, 46,
47 e 48, sentido bairro centro, com adequagbes,para os locais dos pontos de
6nibus.
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3) Implantagdo de ciclovia na Av Nagbes Unidas interligando a Avenida Eng. Luis
Edmundo Carrijo Coube até a Rua José Angelo Téniato, interligando ao trecho a
ser executado por outro empreendimento.

OBS: O projeto geométrico da calgada e ciclovia devera ser apresentado em planta Unica,
e sera aprovado pela SEPLAN.

Para execugao dessa medida mitigadora, o interessado devera entrar em contato
com a Secretaria de obras para aprovacgao de projetos e fiscalizagdo da obra para
posterior recebimento.

1.1.2 ILUMINAGAO PUBLICA

1) lluminagao ornamental Praga Euclides Figueiredo: instalar poste padrao pronto
de entrada de energia elétrica, categoria B1 - GED-13 CPFL, com saida aérea e
grade antivandalismo, a fim de possibilitar a medicdo do consumo de energia
elétrica da mesma e, também, devera providenciar as interliga¢cdes do novo padrao
a rede existente;

Para execugcdo dessas medidas mitigadoras, o interessado devera entrar em
contato com a divisdo de lluminagdo Publica da Secretaria de obras para
aprovacdes de projetos e emissdes de diretrizes que se fizerem necessarias.

1.2 DA SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
RESIDL‘JOS .

| [
Quanto a avaliagdo de geracéo de residuos e possiveis fontes de poluigao.
O empreendimento, tanto em sua implantagcdo quanto na operagdo, devera adotar as
medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente ndo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverao ser atenuados
de forma a minimiza-los.
Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio de
sua operagao para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica, sendo a
quantiddde total estimada de 1008 kg/dia. |
- A prestacdo do servigo publico de coleta de residuo organico domiciliar & prestado nas
vias publicas, assim, de forma similar ao estabelecido na Lei n® 4053/1996 que Autoriza o
Poder Executivo a celebrar convénios com loteadores ou com associacdes de bairros,
regularmente constituidas, devera ser seguido:
‘Artigo 5° - Os loteadores ou as associagbes de bairro se responsabilizardo pela
conservagédo das vias publicas, calgadas e pragas internas, bem como, com a coleta de
lixo das residéncias, colocando o produto na portaria, arcando com todas as respectivas
despesas.”
- Quanto aos reciclaveis, deverdo ser dispostos separadamente dos organicos

residuos soélidos em condominios horizontais, edificios verticais sidenciais e
loteamentos fechados no Municipio de Bauru e da outras providénet
12305/2010. :
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Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias s&o de responsabilidade
dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha equipamentos publicos
disponibilizados pelo municipio para destinacéo.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEPLAN para aprovacdo de planta, devera
ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil,
devendo ser preenchida também a Declaragdo de Geragdo de Residuos da Construcéo
Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal 11.689/2011.
Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas necessarias para
ndo emissdo de gases e ruido em niveis incOmodos a populacdo do entorno, ou no
minimo atenuacao suficiente, respeitando o disposto nas legislacbes ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluigdo nédo previstas no documento, as fontes
de poluicdo decorrentes da obra e sua operacédo deverdo ser devidamente controladas,
prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagbes, devera ser respeitado o
previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n® 4.362/99) e decreto regulamentador.

MEIO AMBIENTE

Considerando a area de influencia do empreendimento e os Estudos Técnicos
Preliminares realizados por outras Secretarias, a regido em questdo possui algumas
necessidades de melhoria no ambito ambiental.

1) O empreendedor devera realizar projeto de urbanizacdo a ser aprovado pela
SEMMA e execucdo de uma praca cadastrada como PMB 03/1389/001 e
03/1630/001. A praga em questdo encontra- se préoxima ao empreendimento e a
Avenida Nagdes Unidas. A urbanizagdo devera contemplar os seguintes itens:

| |

a) A execucao de calgada ecologica de todo passeio pubﬁco em torno da praca
com  faixa minima de 1,0 metro de grama limitrofe a guia e sarjeta;

b) Ao menos 8 (oito) bancos;

c) Playground de madeira;

d) lluminagao a ser aprovada pela Secretaria Municipal de Obras.

2) Implantagdo de arborizagdo em todo o passeio publico da Avenida Nagdes Unidas
quadras 44, 45, 46, 47 e 48, sentido bairro centro, sendo que o empreendedor
devera apresentar o projeto complementar de arborizagéo |destas vias, devendo
seguir as Diretrizes de Arborizagdo a serem emitidas pela SEMMA, assim como a
sua aprovagao.

1.3 DO DAE

Conforme Declaracao de Viabilidade Técnica n° 006/19
Condominio Residencial Vertical (144 unidades habitacionais de 02 dormitérios e
144 unidades habitacionais de 03 dormitérios)

o O empreendimento é atendido com rede de distribuicdo de agua didmetro nominal
50mm na testada da Avenida das Pitangueiras, quarteirdo 05, devendo este DAE adequar
a distribuigdo de agua no entorno, com pressédo dindmica’disponivel de 34,5 m.c.a. n
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entorno. Considerando a pressdo no entorno, sugere-se ao requerente prever e instalar
valvulas redutoras de pressao;

Valor de Contrapartida de Aqua = 8.739,36 UFESP (Resolucdo DAE n° 03/2014)

» O empreendimento é atendido com rede coletora de esgoto sanitario de didmetro
nominal 150 mm na testada do lote na Avenida das Pitangueiras, quarteirdo 06;

Valor de contribuigcdo F.T.E. =12.418,56 UFESP (Resolucao DAE n° 05/2012)

* Neste caso conforme Resolugao 03/2014 Art. 18 — paragrafo 3°, a tarifa de interligacao
nao é incidente;

= Em cumprimento a Lei Municipal n® 6.495 de 17 de mar¢o de 2014, que altera a redagao
dos incisos | e ll, do Paragrafo unico, do art. 1°, da Lei Municipal n.° 5.986, de 26 de
outubro de 2010, fica o empreendedor obrigado a doar um hidrante ao 12° Grupamento
de Bombeiros;

» Esta Declaragao possui validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data
de emissao (09/01/2019), cessando seus efeitos, independente da comunicagao por este
Departamento.

1.4 DA EMDURB

1) Doagdo de 4 (quatro) dispositivos de alimentagdo ininterrupta (nobreak
semafdrico), cada um contendo adaptador de interface de comunicagéo externa
(gerenciamento local e a distancia) para ser instalados em seméaforos existentes. O
PRIMEIRO na Avenida Nagées Unidas com a Avenida Jorfje Zaiden. O SEGUNDO
na ‘Avenida Nagles Unidas, rotatoria defronte Ceagesp/Ceasa, sentido bairro-
centro (quarteirdao 50). O TERCEIRO na Avenida Na¢des Unidas, rotatéria defronte
Ceagesp/Ceasa, sentido centro-bairro (quarteirdo 50). O QUARTO na Avenida
Nacbes Unidas, quarteirdao 53, defronte estabelecimento da Sorri (semaforo de
travessia de pedestres).

2) Doagdo de 4 (quatro) Kits GPS/GPRS para ser instalados em semaforos
existentes. O PRIMEIRO na Avenida Nagdes Unidas com a Avenida Jorge Zaiden.
O SEGUNDO na Avenida Nagdes Unidas, rotatéria defronte Ceagesp/Ceasa,
sentido bairro-centro (quarteirdo 50). O TERCEIRO na Avenida Nagdes Unidas,
rotatoria defronte Ceagesp/Ceasa, sentido centro-bairro (quarteirdo 50). O
QUARTO na Avenida Nag¢des Unidas, quarteirdao 53, defronte estabelecimento da
Sorri (semaforo de travessia de pedestres).

a) Devera ser solicitada a EMDURB as especificagbes dos equipamentos
semaforicos. O tramite de doagao devera ser iniciado através de abertura de processo na
EMDURB, com pelo menos 3 (trés) meses de antecedéncia da data do HABITE-SE.

b) Implantagéo de sinalizagéo viaria no entorno do empreendimento, compreendendo
o seguinte perimetro: Rua Eng. Xerxes Ribeiro dos Santos com a Avenid acdes
Unidas; Avenida Nag¢bes Unidas com a Rua Arlindo Coelho; Rua Arlindo lho com a
Avenida das Pitangueiras; Avenida das Pitangueiras cd xes Ribeiro dos
Santos.

/ \
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c) Implantacao de sinalizag&o viaria (vertical e horizontal) na ciclovia a ser implantada
na Avenida Nagdes Unidas, no trecho entre a Avenida Jorge Zaiden e Rua José Angelo
Toniato.

d) A sinalizagcdo necessaria devera ser definida através de projeto a ser elaborado
pelo empreendedor e aprovado pela EMDURB, acompanhado da devida documentagéo
de responsabilidade técnica (ART ou RRT). Para elaboragdo do projeto de sinalizagéo,
devera ser avaliada além das sinalizagbes necessarias no local delimitado, sinalizagdes
necessarias ou readequacgdes das existentes no entorno imediato em fungdo das novas
sinalizacoes.

e) A sinalizagido somente podera ser implantada apds apresentar a documentacéo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugéo das sinalizagbes e informar
a data de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s)
respectivo(s) projeto(s) de sinalizagéo ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo
menor, através de solicitagéo pelo empreendedor.

f) No caso de implantacdo de sinalizagées em vias publicas existentes, antes do
inicio da execugdo das sinalizagdes, o projeto aprovado sera reavaliado pela EMDURB,
de modo a verificar se as circunstancias no periodo de aprovacdo permanecem as
mesmas. Caso haja necessidade de readequagéo e, consequentemente, acréscimo de
sinalizagdes, estes serdo de responsabilidade do empreendedor.

g) Caso durante a execugdo haja necessidade de alteragbes e adequacbes das
sinalizagbes aprovadas, devera ser realizado projeto as built (como construido). O
recebimento da referida obra estara vinculado a apresentagéo e aprovacgéo deste projeto,
acompanhado da devida documentagéo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

h) Refazer as sinalizagbes que sofrerem prejuizos (danificacdo ou desaparecimento)
em decorréncia de obras no sistema viario e/ou de constru¢do do empreendimento.

i) As sinaljizagbes deverao estar de acordo com o Manual BraS|Ie|ro de Sinalizagao de
Transito e com o Cédigo de Transito Brasileiro.
) Nenhuma obra ou intervengao que possa perturbar ou mterromper a livre circulagao

de veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada sem
permissao prévia da EMDURB.

k) Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apos sua construgéo, ou reaberta
ao transito ap6s a realizagdo de obras ou de manutengdo, enquanto n&o estiver
devidamente sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condigées
adequadas de seguranca na circulagio.

1.5 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

EDUCAGAO
INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL
Pré Anos

SEGMENTOS DE ENSINO Creche Escola | Anos Iniciais Finais
Porcentual de
estudantes/habitantes no

empreendimento (IBGE) 1,23% 1,39% 2,27% 2,27%
Estimativa de Alunos 13,38 15,12 24,70 24,70
R$5.081,8 | R$5.081,8 R$4.300,0

Repasse FUNDEB 5 5 R$4.095,78 2 /
Estimativa por 77,90 \\

—




PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Aprovagdo de Projetos

Unidades habitacionais
Média do valor do FUNDEB
(dividido por segmento) R$ 18.559,50/4 = R$ 4.639,87
Calculos R$ 4.639,87* 1/7 * 77,90= R$ 51.635,23

1.6 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Considerando as informagdes apresentadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
do empreendimento FRANZOLIN INCORPORADORA LTDA - EDIFICIO MULTIFAMILIAR
RESIDENCIAL, informamos abaixo o valor da mitigacdo correspondente as 144 unidades
habitacionais (3 hab/unidade = 432 hab.) e 144 unidades habitacionais (4 hab/unidade =
576 hab.) que totaliza o valor de R$ 72.576,00 (Setenta e dois mil, quinhentos e setenta e
seis reais), conforme determina o Decreto Municipal n°. 13.269/16, sendo o calculo de
ocupacao/habitantes conforme resolugdo n.° 03 de 24 de fevereiro de 2014 — DAE, desta
forma fica esta Pasta responsavel pela apresentacdo futura das diretrizes necessarias
para dimensionamento dos recursos nos Servicos de Saude, bem como a conversdo em
possiveis obras de ampliagdo, obra de manutencdo, melhorias predial, servigos,
equipamentos, mobiliarios ou suprimentos.

2. Caso a obra possa interromper a livre circulagéo de veiculos e ou pedestres, a
COMPROMISSARIA devera solicitar a permissédo previamente a EMDURB.

3. A COMPROMISSARIA devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras.

4. A C(bMPROMISSARIA devera informar oficialmente a diviséo de Diretrizes e
Normas/SEPLAN o inicio da execugdo das obras das medidas mitigadoras constantes
neste termo, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio previsto, para
acompanhamento fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentando o responsavel técnico da obra em questdo, bem como ART ou RRT e
dados para contato.

5. Serdo elaborados projetos as custas da COMPROMISSARIA para qualquer obra

que seja executada como contrapartida/mitigagdo, contendo a ART do projeto, ART de
diregcdo técrlica e ART de execucao. Os projetos estaréo sujeitos a hnalise e aprovacao da J
Prefeitura de Bauru.

6. Os custos das obras de mitigagdo/contrapartida serdo orgados com base na

planilha SINAPI/CPOS, para o qual admite-se BDI e devera ser entregue a Prefeitura
Municipal, no final da obra, a nota fiscal das obras e servigcos executados com a devida

garantia.

7. A COMPROMISSARIA devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se. TL )
8. As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidas n azo de 48

(quarenta e oito) meses, conforme cronograma da folha 213 do progesso n° 86121/2019,
sendo condigdes essenciais para emissdo do ici
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emiss&o do alvara de execugdo de obras, podendo ser alterado mediante autorizacio do
GAE em casos especificos devidamente justificados.

9. Imediatamente ap6s a aprovacgéao final do empreendimento, deverdo ser iniciadas as
tratativas e elaboragido de projetos necessarios para cumprimento das mitigagées de
impacto e contrapartidas com os 6rgaos responsaveis.

10. As obras mitigadoras e de contrapartidas seréo fiscalizadas e recebidas pela PMB
de acordo com os projetos aprovados.

11. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgéo e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE.

13. Na hipétese de cancelamento empreendimento, mediante comunicado formal a
Prefeitura de Bauru, o presente Termo resolve-se de pleno direito, sem que |he possa ser
exigido qualquer tipo de contrapartida e/ou compensacgéo pelo municipio.

14.  As medidas mitigadoras/contrapartidas ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversédo ou
indenizacao.

15.  Fica eleitp o Foro da Comarca de Bauru, Estado de S&o Paulq, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer dvidas oriundas do
presente instrumento.

16. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 3
paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme,
foi assinado e rubricado pelas partes e testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que

} produza seus efeitos juridicos e legais.
SSTABELIAD DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITUII ( 5 DE BAURLL-SP
E RO - Tak Ueian. cog. b

Bauru, 26 de dezembro de 2019.

- EREREY S ———————=

FRANZOLIN INCORPORADORA LTDA
CNPJ n° 23.758.137/0001-05
Luiz Augusto Braga Franzolin

CPF n° 312.270.768-35
COMPROMISSARIA %
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