PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Aprovagio de Projetos

Aprovacao n° 77766/2018
Processo EIV n° 6358/2019
TC n°® 21/19 - DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E VITTA NAGOES UNIDAS BRU
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Educacgéo, de Saude, DAE e EMDURB,
que compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, a empresa
VITTA NAGOES UNIDAS BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 31.533.817/0001-59, com sede na Avenida
Getulio Vargas, 21-60, Jardim Europa, Bauru-SP, por meio de seu representante Mauri
Ramos Andrade Leite, CPF n° 678.332.842-20, denominado COMPROMISSARIA, com a
finalidade de aprovagdo de empreendimento localizado na Avenida Etelvina de Souza
Majone (Avenida Agua Comprida), S/N, Lote 1, quadra B, Reserva Belas Nacdes,
cadastrado na PMB sob n° 03/1247/007.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3° em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE) submetido as instancias
de participagdo popular. Audiéncia Publica realizada em 15/07/2019 e reunido do
Conselho Municipal de Bauru realizada em 19/08/2019, fica de exclusiva responsabilidade
da COMPROMISSARIA o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigadoras a
seguir transcritas, extraidas dos documentos que constam anexo ao processo
administrativo EIV n° 6358/2019 — RESERVA BELAS NAGOES

A COMPROMISSARIA se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigadoras apontadas pela Secretarias de Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente,
de Educagéo, de Saude, DAE e EMDURB, como mitigacdo para a Aprovacdo de
empreendimento localizado na Avenida Etelvina de Souza Majone (Avenida Agua
Comprida), S/N, Lote 1, quadra B, Reserva Belas Nagdes, cadastrado na PMB sob n°
03/1247/007.

1.1 Da Secretaria Municipal De Obras Publicas
Infraestrutura Do Empreendimento

o Visando a mitigagdo do impacto causado pela impermeabilizagdo do solo na -
implantagao do empreendimento, devera ser executado reservatério de detengao interno

com a finalidade de retardar o langamento das aguas pluviais e nova rede adutora caso a
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municipal-ndo suporte o-acréscimo da demanda-conforme Diretriz especifica-a ser emitida
pela Secretaria de Obras para a elaboragao do Projeto de Drenagem.

Pavimentagao

) Devera ser implantada infraestrutura completa no Quarteirdo 01 da Rua Eliza
Guimaraes Martins e, caso nao houver viabilidade técnica e ambiental devidamente
comprovada pelo empreendedor, sera substituida por infraestrutura da calgada na Av.
Nagbes Unidas sentido centro bairro, propiciando o fluxo de pedestres até o Confianga
Flex.

o Devera ser executado projeto geométrico para acesso de pedestres e ciclistas
interligando a rua José Angelo Tdniato a av. Jorge Zaiden,, com extensao aproximada de
250 metros de comprimento. A ciclovia devera ser executada no canteiro central da
avenida Nagbes unidas, e o empreendedor devera executar todas as obras de
infraestrutura necessarias a viabilizar este projeto, por exemplo: calgadas, rampas de
acessibilidade, ciclovia, sinalizagao horizontal e vertical, etc.;

o O empreendedor devera solicitar as diretrizes para elaboracdo dos Projetos
Complementares, bem como a aprovagéo dos mesmos;
o Toda via publica a ser pavimentada/requalificada pelo empreendedor como medida

mitigadora devera atender ao decreto municipal n® 10.559/07, referente a execucgéo de
guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica;

o Todos os projetos deverdo atender as Normas e Especificagbes Técnicas da
ABNT;

o A execucao das obras de infraestrutura devera ser informada com antecedéncia de
30 dias.

lluminagao Publica

o Avenida Dirceu José Gobbi, cruzamento com a rua Lindolpho Silva Sobrinho:
executar extensdao de rede de distribuicado de energia elétrica — 1 (um) poste,
defronte a testada da MRV, com o respectivo bico de luz que devera ser do tipo LS25i
— brago longo com luminaria integrada e lampada a vapor de sodio de 250W, com véao
entre postes maximo de 35 (trinta e cinco) metros — projeto de extensao de rede sera
solicitado pela PMB a CPFL e executado as expensas do empreendedor,

. Avenida Dirceu José Gobbi, cruzamento com a avenida Etelvina de Souza
Majone: executar extensdo de rede de distribuicdo de energia elétrica — 1 (um)
poste, defronte a testada da MRV, com o respectivo bico de luz que devera ser do
tipo LS25i — brago longo com luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 250W,
com vao entre postes maximo de 35 (trinta e cinco) metros — projeto de extenséo de rede
sera solicitado pela PMB a CPFL e executado as expensas do empreendedor,

. Rua José Angelo Toniato, quarteirdo 02: substituir 3 (trés) conjuntos - bicos de

luz existentes do tipo CS100f por MS15i — brago médio com luminaria integrada e

ldampada a vapor de sédio de 150 W,
. Rua Lindolpho Silva Sobrinho, quarteirdao 02: substituir 3 (trés) conjuntos ‘-
bicos de luz existentes do tipo CS100f por MS15i — brago médio com luminaria integrada\,

e lampada a vapor de sédio de 150 VE’///
7
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o Avenida Nacdes Uinidas ,Quarteirdo 45: instalar 1 {(um)-conjunto -bico-de luz do
tipo LS25i — brago longo com luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 250 W,

no primeiro poste da quadra;

o Avenida Nagdes Unidas, quarteirbes 45 e 46 - marginal: instalar 5 (cinco)
conjuntos - bicos de luz do tipo LS25i — brago longo com lumindria integrada e lampada a
vapor de sodio de 250 W, voltados para amarginal;

° Avenida Nagdes Unidas, quarteirbes 47 e 48 - marginal: instalar 4 (quatro)
conjuntos - bicos de luz do tipo MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada
a vapor de sodio de 150 W, voltados para a marginal;

Para execucdo dessas medidas mitigadoras, o interessado devera entrar em
contato com a divisdo de lluminacdo Publica da Secretaria de obras para
aprovacoes de projetos e emissdes de diretrizes que se fizerem necessarias.

1.2 Da Secretaria Do Meio Ambiente - Residuos

O empreendimento, tanto em sua implantagéo quanto na operacédo, devera adotar as
medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nao previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio de
sua operagao para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade puablica, sendo a
quantidade total estimada de 600 kg/dia.

- A prestagao do servigo publico de coleta de residuo organico domiciliar & prestado nas
vias publicas, assim, de forma similar ao estabelecido na Lei n° 4053/1996 que Autoriza o
Poder Executivo a celebrar convénios com loteadores ou com associacdes de bairros,
regularmente constituidas, devera ser seguido:

Artigo 5 - Os loteadores ou as associagbes de bairro se responsabilizardo pela
conservagao das vias publicas, calgadas e pragas internas, bem como, com a coleta de
lixo das residéncias, colocando o produto na portaria, arcando com todas as respectivas
despesas.”

- Quanto aos reciclaveis, deverdo ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantagdo de coleta seletiva de
residuos solidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e
loteamentos fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias e Lei Federal n°
12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de responsabilidade
dos proprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha equipamentos publicos
disponibilizados pelo municipio para destinagao.

Na ocasiao da protocolizagéo do Projeto na SEPLAN para aprovagéo de planta, devera
ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil,
devendo ser preenchida também a Declaragdo da Geragéo de Residuos da Construgao
Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal 11.689/2011.
Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas necessarias para
nao emissdo de gases e ruido em niveis incOmodos a populagdo do entorno, ou no N
minimo atenuacao suficiente, respeitando oﬂspo‘sto nas legislagbes ambientais. /
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Em-casos-de-existirem outras fontes-de-poluigdo-nao previstas-no-documento,-as-fontes
de poluicdo decorrentes da obra e sua operagdo deverédo ser devidamente controladas,
prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser respeitado o
previsto no Codigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto regulamentador.

1.3 Do DAE
Conforme Declaragao de Viabilidade Técnica n°® 092/18

Construgdo de um Condominio Residencial Vertical Multifamiliar denominado
“VITTA RESERVA NACOES”, com 200 apartamentos de 2 dormitérios cada.

¢ O empreendimento & atendido com rede de distribuicdo de agua de didmetro nominal
100 mm existente, na testada do lote, Avenida Etelvina de Souza Majone, s/n. A presséo
dindmica no entorno é de 31,0 m.c.a.. A pressédo dinamica minima permitida na rede & de
10 m.c.a.. Prever e instalar valvulas redutoras de pressao quando necessario;

Valor de Contrapartida de Agua = 5.202,00 UFESP (Resolucio DAE n° 03/2014).

o O empreendimento serd atendido com rede coletora de esgoto sanitario, mediante
extensao de rede a ser executada pelo empreendedor e interligada ao PVE, conforme
croqui anexo, com o seguinte ponto de langamento:
REDE DN200
E=701951.0793
N= 7528475.0498
PV= Prof. 1.50m;
Valor de Contribuicdo do F.T.E. = 7.392,00 UFESP (Resolucao DAE n°

05/2012).

e Informamos que qualquer implantagdo de faixa de serviddo, desapropriagdo de area
publica ou privada, necessaria a implantagdo dos Sistemas de Agua e Esgotos, devera
ser de inteira responsabilidade do empreendedor, ficando condicionada a aprovagao dos
Projetos pelo DAE ao desimpedimento legal de toda area.

e Sera necessario o cumprimento por parte do empreendedor, da execug¢do de
redes de abastecimento de agua e de coleta de esgoto sanitario, através de
extensao das redes existentes, para atender aos lotes publicos e sistema viario do
parcelamento de solo que antecede a incorporagao do empreendimento;

e Em cumprimento a Lei Municipal n® 6.495 de 17 de marco de 2014, que altera a
redacao dos incisos | e I, do Paragrafo unico, do art. 1°, da Lei Municipal n.° 5.986, de 26
de outubro de 2010, fica o empreendedor obrigado a doar um hidrante ao 12°
Grupamento de Bombeiros;

o Esta Declaracao possui validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir
da data de emissdao (05/11/2018), cessando seus efeitos, independente da
comunicacgao por este Departamento.
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1.4 Da Emdurb

a. Doagdo de 3 (trés) dispositivos de alimentagdo ininterrupta (nobreak semaf6rico),
cada um contendo adaptador de interface de comunicagéo externa (gerenciamento local e
a distancia). O primeiro para ser instalado na intersecdo semaférica Avenida Nacées
Unidas com a Avenida Jorge Zaiden; o segundo na Avenida Nacbes Unidas com a Rua
Padre Francisco Van Der Maas, sentido centro-bairro; e o terceiro na Avenida Nagées
Unidas com a Rua Padre Francisco Van Der Maas, sentido bairro-centro.

b. Doacéo de 3 (trés) Kits GPS/GPRS (equipamento semaférico). O primeiro para ser
instalado na interse¢do semaférica Avenida Nagdes Unidas com a Avenida Jorge Zaiden;
o segundo na Avenida Na¢des Unidas com a Rua Padre Francisco Van Der Maas, sentido
centro-bairro; e o terceiro na Avenida Nagbes Unidas com a Rua Padre Francisco Van
Der Maas, sentido bairro-centro.

c. Devera ser solicitada a EMDURB as especificagdes dos equipamentos semaféricos.
O tramite de doacdo devera ser iniciado através de abertura de processo na EMDURB,
com pelo menos 3 (trés) meses de antecedéncia da data do HABITE-SE.

d. Implantagédo de sinalizagdo viaria (vertical e horizontal), com a finalidade de
proporcionar maior seguranga e fluidez aos pedestres e ciclistas, na Avenida Nagbes
Unidas, no trecho entre a Avenida Jorge Zaiden e Rua José Angelo Toniato (extensdo
aproximada de 250 metros). No caso de ciclista, trata-se de sinalizacdo do sistema
cicloviario previsto no canteiro central da Avenida Nagbées Unidas, incluindo os
cruzamentos existentes em suas extremidades.

e. Implantagdo de sinalizagdo viaria (vertical e horizontal) na Rua Eliza Guimaraes
Martins, quarteirao 1.

Caso ndo houver viabilidade técnica e ambiental devidamente comprovada pelo
empreendedor, sera substituida por infraestrutura da calgada na Avenida Nagdes Unidas,
sentido centro-bairro (lado par), propiciando condi¢gbes adequadas de circulagdo de
pedestre até o supermercado Confianga Flex.

f. A sinalizacdo necessaria devera ser aprovada pela EMDURB através de projeto
acompanhado da devida documentagéo de responsabilidade técnica (ART ou RRT). Para
elaboragdo do projeto de sinalizagdo, tanto do empreendimento quanto de vias externas
ao empreendimento, deverd ser avaliada além das sinalizagbes necessarias no local
delimitado, sinalizagbes necessarias ou readequacgbes das existentes no entorno em
fun¢ao dessas novas sinalizagbes.

9. A sinalizagdo somente podera ser implantada apés apresentar a documentagdo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugao das sinalizagées e informar
a data de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s)
respectivo(s) projeto(s) de sinalizagao ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo
menor, através de solicitagdo pelo empreendedor. e

y
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h. No caso de implantagao de sinalizagbes em vias publicas existentes, antes do inicio
da execugao das sinalizagdes, o projeto aprovado devera ser reavaliado, de modo a
verificar se as circunstancias no periodo de aprovagdo permanecem as mesmas. Caso
haja necessidade de readequagdo e, consequentemente, acréscimo de sinalizagdes,
estes serdo de responsabilidade do empreendedor.

i. Caso durante a execugdo haja necessidade de alteragées e adequagbes das
sinalizagbes aprovadas, devera ser realizado projeto as built (como construido). O
recebimento da referida obra estara vinculado a apresentagao e aprovagao deste projeto,
acompanhado da devida documentagao de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

j- Refazer as sinalizagdes que sofrerem prejuizos (danificagdo ou desaparecimento) em
decorréncia de obras no sistema viario e/ou de construgao do empreendimento.

K. As sinalizagbes deverao estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagao de
Transito e com o Cadigo de Transito Brasileiro.

I. O acesso (entrada e saida) de veiculos do empreendimento devera possuir estrutura
adequada, acumulando veiculos dentro da area do empreendimento, de maneira que nao
cause interferéncias (impactos) no transito de veiculos e pedestres na via defronte o
acesso.

m. O depdsito de lixo do empreendimento devera estar localizado defronte via publica,
fora da area de acesso controlado, em local e espag¢o adequado que possibilite o
estacionamento do caminhdo de coleta, de maneira que consiga realizar as operagoes
sem dificuldades e sem causar transtornos ao transito local.

n. O abrigo de gas do empreendimento devera estar localizado em local e espago
adequado que possibilite o estacionamento do caminhdo de coleta, de maneira que
consiga realizar as operagdes sem dificuldades e sem causar transtornos ao transito local.

0. Nenhuma obra ou interveng¢do que possa perturbar ou interromper a livre circulagéo
de veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada sem
permissao prévia da EMDURB.

p. Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apés sua construgéo, ou reaberta ao
transito apos a realizagao de obras ou de manutengao, enquanto n&o estiver devidamente
sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condigées adequadas de
seguranca na circulagao.
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1.5 Da Secretaria Municipal de Educacéao

Estimativa de Habitantes: 600 residentes — Unidades Habitacionais: 200

EDUCAGAO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL
SEGMENTOS DE
ENSINO Creche Pré Anos A_mo_s
Escola Iniciais Finais
Porcentual de
estudantes/habitante
S ho 1,23% 1,39% 2,27% 2,27%
empreendimento
(IBGE)
Estimativa de Alunos 7,38 8,34 13,62 13,62
Repasse FUNDEB R$ 5.081,85 5 0F8{$ 85 R$ 4.095,78 | R$ 4.300,02

Estimativa por
Unidades 42,96
habitacionais

Média do valor do

( d::, Li’(:‘?fﬁor R$ 18.559,50/4 = R$ 4.639,87
segmento)
Calculos R$ 4.639,87* 1/7 * 42,96= R$ 28.475,60

1.6 Da Secretaria Municipal de Saude

Apoés analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV da RESERVA BELAS
NAGCOES, e com base nos dados apresentado, formalizamos o valor da mitigagéo
correspondente: 200 unidades (*3

600 habitantes — Vitta Reserva Nagdes) que totaliza o valor de R$ 43.200,00 (Quarenta e
trés mil e duzentos reais), conforme determina o Decreto Municipal n°. 13.269/16, sendo o
calculo de ocupagéo/habitantes conforme resolugdo n.° 03 de 24 de fevereiro de 2014 —
DAE, desta forma fica esta Pasta responsavel pela apresentagdo futura das diretrizes
necessarias para dimensionamento dos recursos nos Servigos de Salude, bem como a
conversao em possiveis obras de ampliagdo, manutengdo, melhoria predial, servigos,
equipamentos, mobiliarios, suprimentos ou servigos.

Os equipamentos comunitarios (saide) apontados no estudo paginas 25 e 26 nio fazem
parte da referida regido, onde se pretende instalar o empreendimento.

2. Caso a obra possa interromper a livre circulagdo de veiculos e ou pedestres, a
COMPROMISSARIA devera solicitar a permissao previamente 8 EMDURB.

3. A COMPROMISSARIA devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras. /
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4. A COMPROMISSARIA devera informar oficialmente & Divisdao de Diretrizes e
Normas/SEPLAN o inicio da execugado das obras das medidas mitigadoras constantes
neste termo, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio previsto, para
acompanhamento fiscalizacdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentando o responsavel técnico da obra em questdo, bem como ART ou RRT e
dados para contato.

5. Ser&o elaborados projetos as custas da COMPROMISSARIA para qualquer obra
gue seja executada como contrapartida/mitigacéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcdo técnica € ART de execugdo. Os projetos estarao sujeitos a analise e aprovagao da
Prefeitura de Bauru.

6. Os custos das obras de mitigagdo/contrapartida serdo orgados com base na
planitha SINAPI/CPOS, para o qual admite-se BDI e devera ser entregue a Prefeitura
Municipal, no final da obra, a nota fiscal das obras e servicos executados com a devida
garantia.

7. A COMPROMISSARIA devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

8. As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidas no prazo de 30 (trinta)
meses, conforme cronograma da folha 212 do processo EIV n° 6358/2019, a contar da
emissao do alvara de execugdo de obras, sendo condigdes essenciais para emissao do
habite-se.

9. Imediatamente apds a aprovacao final do empreendimento, deverao ser iniciadas as
tratativas e elaboragdo de projetos necessarios para cumprimento das mitigagcdes de
impacto e contrapartidas com os érgaos responsaveis.

10. As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pela PMB
de acordo com os projetos aprovados.

11. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgéo e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE.

¥ 13. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal a
| Prefeitura de Bauru, o presente Termo resolve-se de pleno direito, sem que lhe possa sgf
exigido qualquer tipo de contrapartida e/ou compensagao pelo municipio. \

14. As medidas mitigadoras/contrapartidas ficardo incorporadas ao patriménio pﬂblicd S_
apds o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizagao.
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15.  Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do
presente instrumento.

16. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 10
paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme,
foi assinado e rubricado pelas partes e testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 22 de agosto de 2019.
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