PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Aprovagio de Projeto

Aprovacgao n° 31613/2019
Processo EIV n° 53210/2019
TC n° 22/19 - DDN

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BAURU E DINAMICA DE
BAURU PROJETOS CONSTRUGOES E
INCORPORAGOES LTDA.

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Educagéo, de Salde, DAE e EMDURB,
que compdéem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, a empresa
DINAMICA DE BAURU PROJETOS CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 03.410.670/0001-74, com sede na Avenlda
Getulio Vargas, n° 18-46, loja 2, térreo, Parque Jardim Europa por meio de seu
representante Ricardo Aragdo Rocha Faria, CPF n°® 783.565.047-91, denominado
COMPROMISSARIA, com a finalidade de aprovagéo de empreendlmento localizado a
Rua Raposo Tavares, esquina com a Rua Capitdo Jodo Antdnio e a Rua Manoel Bento da
Cruz, Bairro Higiendpolis, cadastrado na PMB sob n° 003/0159/010.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3° em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE) submetido as instancias
de participagcéo popular: Audiéncia Publica realizada em 22/07/2019 e reunido do
Conselho Municipal de Bauru realizada em 19/08/2019, fica de exclusiva responsabilidade
da COMPROMISSARIA o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigadoras a
seguir transcritas, extraidas dos documentos que constam anexo ao processo
administrativo EIV n° 53210/2019 — JARDINS DE HIGIENOPOLIS.

A COMPROMISSARIA se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigadoras apontadas pela Secretarias de Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente,
de Educagéo, de Saude, DAE e EMDURB, como mitigagdo para a Aprovacdo de
empreendimento localizado & Rua Raposo Tavares, esquina com a Rua Capitdo Jodo
Anténio e a Rua Manoel Bento da Cruz, Bairro Higienépolis, cadastrado na PMB sob n°
03/0159/010.

Da Secretaria Municipal de Obras Publicas

1.
1.1.1 Infraestrutura do Empreendimento .

-_—

Impermeabilizagdo do solo e Drenagem de aguas pluviais

1) Implantagao de reservatério de retengédo de aguas pluviais atendendo allegisia o
vigente, Lei Mupicipal n® 6.110/11, referente ao Programa Municipal de Uso Raci

Reuso de Agud em edificagdes.
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Pavimentacao

1) Execucéo de recape asfaltico nas principais vias de acesso ao empreendimento:
Rua Capitdo Joao Antonio — quarteirées 07 a 10, Rua Manoel Bento Cruz, quarteirdes 17
e 18. Observagdes: Toda via publica a ser pavimentada/requalificada pelo empreendedor
como medida mitigadora devera atender ao Decreto Municipal n® 10.559/07, referente a
execucgao de guias, sarjetas e pavimentagao asfaltica.

O empreendedor devera solicitar as diretrizes para elaboragdo dos Projetos
Complementares, bem como a aprovagéo dos mesmos.

A execucao das obras de infraestrutura devera ser informada a Secretaria de Obras com
antecedéncia de 30 dias.

1.1.2 lluminagao Publica

- Rua Raposo Tavares, quarteirbes 07 e 08: substituir 7 (sete) conjuntos de
iluminagao do tipo KS150d por MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada a
vapor de sédio de 150 W,

- Rua Manoel Bento da Cruz, quarteirdo 18: substituir 3 (trés) conjuntos de
iluminacao do tipo KS150d por MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada a
vapor de sodio de 150 W,

- Rua Antonio dos Reis, quarteirbes 07 e 08: substituir 6 (seis) conjuntos de
iluminagao do tipo KS150d por MS15i — brago médio com lumindria integrada e lampada a
vapor de sédio de 150 W,

- Rua Capitdao Jodo Antdnio, quarteirdo 10: substituir 3 (irés) conjuntos de
iluminagao do tipo KS150d por MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada a
vapor de sodio de 150 W.

Para execucdao dessas medidas mitigadoras, o interessado devera entrar em
contato com a divisao de Illuminagdo Publica da Secretaria de obras para
aprovagoes de projetos e emissdes de diretrizes que se fizerem necessarias.

1.2 Da Secretaria do Meio Ambiente

RESIDUOS

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operagéo, devera adotar as
medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nédo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio de
sua operagao para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica. Nao foi listada
estimativa da quantidade a ser gerada.

- A prestagao do servigco publico de coleta de residuo organico domiciliar & prestado nas
vias publicas, com dias e horarios disponibilizados pela prestadora de servico;

- Quanto aos reciclaveis, deverao ser dispostos separadamente dos orgénicos para a
coleta, nos dias disponibilizados pela prestadora do servigo, conforme Lei 6.854/2016 que
dispde sobre a implantagdo de coleta seletiva de residuos sélidos em condominios
hOFIZOﬂtaJS ed|f|C|os verticais re&denmaxe/loteamentos fe hados no Municipio de Bauru
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e da outras providéncias e Lei Federal n® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de responsabilidade
dos proprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha equipamentos publicos
disponibilizados pelo municipio para destinacéo.

Na ocasido da protocolizagéo do Projeto na SEPLAN para aprovagao de plantas, devera
ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da Construczo Civil,
se necessario, devendo ser preenchida também a Declaracdo de Geragdo de Residuos
da Construgdo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto
Municipal 11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas necessarias para
nao emissdo de gases e ruido em niveis incomodos a populagdo do entorno, ou no
minimo atenuacao suficiente, respeitando o disposto nas legislagcées ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicdo ndo previstas no documento, as fontes
de poluigdo decorrentes da obra e sua operagdo deverdo ser devidamente controladas,
prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagbes, devera ser respeitado o
previsto no Codigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto regulamentador.

MEIO AMBIENTE

A area em questdo encontra-se na regido central do municipio a qual & intensamente
urbanizada e destituida de areas de lazer ao ar livre. Na area de influéncia do
empreendimento ha uma pracga de uso relevante pela populagao local denominada Praga
Dr. Luiz Zuiani localizada na confluéncia das ruas Voluntarios da Patria, Raposo Tavares,
Conselheiro Antnio Prado e Herminio Pinto. A praga é antiga e necessita de adequacées
para proporcionar aos usuarios estrutura de melhor qualidade ambiental e paisagistica,
principalmente com relagdo a calgada interna e iluminagdo ornamental. O material
utilizado, tipo asfalto, ndo é indicado por ser impermeavel, alta absorgédo de calor e pouco
valor estético.

Sendo assim, o empreendedor devera executar reforma da praca, sendo que para isso
devera aprovar projeto urbanistico de revitalizagdo e lluminagdo, contemplando no
minimo seguintes itens:

1. Reforma da calgada interna existente cuja largura nao devera ultrapassar 2,00
(dois) metros, respeitando a arborizagao existente, sujeita a alteragéo do tracado a fim de
nao causar danos as raizes; devera ser indicado no projeto o tipo de piso a ser utilizado;

2. lluminagdo ornamental condicionado a apresentagéo do projeto urbanistico (item 1)
contemplando as alteragées do tragado das calcadas internas;
3. A calgada a ser construida devera respeitar as normas de acessibilidade (NBR

9050/2015); contemplar a acessibilidade total da praga, inclusive quanto aos
rebaixamentos das guias de acordo com as travessias de pedestres.

1.3 Do DAE
Conforme Declaracio de Viabilidade Técnica n° 010/19
Condominio Residencial Vertical denominado “Residencial Higienépolis” = /

dormitoérios) )
O empreendimento & atendido com rede de distribuigao de agua diametro nonjinal 50 mm
na testada, pela Rua Raposo Tavares, quarteirao 07, com presséao dinamica d
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22,5 m.c.a. no entorno. Sugere-se que 0O requerente devera prever a instalagdo de
reservatério inferior com recalque realizado através de bombeamento hidraulico. Prever e
instalar valvulas redutoras de pressao quando necessario;

s

valor de Contrapartida de Aqua = 4.855.20 UFESP (Resolucao DAE n° 03/2014);

O empreendimento € atendido com rede coletora de esgoto sanitario de diametro nominal
150 mm na testada dos lotes Rua Raposo Tavares quarteirao 07,

valor de Contribuicdo F.T.E. = 6.899.20 UFESP (Resolucdo DAE n° 05/2012).

- Neste caso conforme Resolugao 03/2014 Art. 18, a tarifa de interligagao nao é
incidente;

= Em cumprimento a Lei Municipal n° 6.495 de 17 de margo de 2014, que altera a
redacao dos incisos | e ll, do Paragrafo unico, do art. 1°, da Lei Municipal n.° 5.986,
de 26 de outubro de 2010, fica o empreendedor obrigado a doar um hidrante ao 12°
Grupamento de Bombeiros;

= Esta Declaragao possui validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir
da data de emissao (30/01/2019), cessando seus efeitos, independente da
comunicacgado por este Departamento.

1.4 DaEmdurb

1. Doagdo de 4 (quatro) dispositivos de alimentagao ininterrupta (nobreak semaférico),
cada um contendo adaptador de interface de comunicagao externa (gerenciamento local
e a distancia). O primeiro para ser instalado na interse¢gao semaférica Avenida Nagdes
Unidas com a Rua Conselheiro Anténio Prado, o segundo na Avenida Nagbes Unidas,
quarteirdo 17 (semaforo de pedestres); o terceiro na Avenida Duque de Caxias com a
Rua Anténio dos Reis; e 0 quarto na Avenida Duque de Caxias com a Rua Xingu.

2. Doagéo de 1 (um) Kit GPS/GPRS (equipamento semaférico) para ser instalado no
semaforo de pedestres na Avenida Nag¢bes Unidas, quarteirao 17.

a) Devera ser solicitada a EMDURB as especificagbes dos equipamentos
semaféricos. O tramite de doacgado devera ser iniciado através de abertura de processo
na EMDURB, com pelo menos 3 (trés) meses de antecedéncia da data do HABITE-SE.

b) Implantagcéo de sinalizagao viaria na Rua Capitdo Joao Antdnio, quarteirdo 10 (local a
receber benfeitoria de pavimentag¢ao, conforme EIV).

c) Implantacéo de sinalizagdo viaria na Rua Manoel Bento Cruz, quarteirdo 18 (local a
receber benfeitoria de pavimentagao, confome EIV).

d) A sinalizagdo necessaria devera ser aprovada pela EMDURB através de projeto
acompanhado da devida documentagdo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).
Para elaboragcédo do projeto de sinalizagdo, devera ser avaliada além das sinalizagbes
necessarias no local delimitado, sinalizagdes necessarias ou readequacgbes das
existentes no entorno em fungao dessas novas sinalizagbes.

e) A sinalizagdo somente podera ser implantada ap6s apresentar a documentagéao de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execu¢ao das sinalizagdes e informar
a data de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s)
respectivo(s) projeto(s) de sinalizagao ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo
menor, atraves de solicitagao pelo empreendedor.

f) /No caso de implantagao de sinalizagées em vias publicas existentes, antes do inicio
da execug¢do das sinalizagbes, o projeto aprovado devera ser_redvaliado, de modo a




PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Aprovagdo de Projeto

verificar se as circunstancias no periodo de aprovagao permanecem as-mesmas. Caso
haja necessidade de readequacgdo e, consequentemente, acréscimo de sinalizagdes,
estes serao de responsabilidade do empreendedor.

g) Caso durante a execug¢do haja necessidade de alteragcdes e adequagdes das
sinalizagbes aprovadas, devera ser realizado projeto as built (corno construido). O
recebimento da referida obra estara vinculado a apresentagéo e aprovagao deste projeto,
acompanhado da devida documentagéo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

h) Refazer as sinaliza¢des que sofrerem prejuizos (danificagdo ou desaparecimento) em
decorréncia de obras no sistema viario e/ou de construgdo do empreendimento.

i) As sinalizagbes deverdo estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagao de
Transito e com o Codigo de Transito Brasileiro.

j) O acesso (entrada e saida) de veiculos do empreendimento devera possuir
caracteristicas adequadas de maneira que nao cause interferéncias (impactos) no transito
de veiculos e pedestres na via defronte o acesso.

k) O deposito de lixo do empreendimento devera estar localizado defronte via publica,
fora da area de acesso controlado, em local e espago adequado que possibilite o
estacionamento do caminh&do de coleta, de maneira que consiga realizar as operagdes
sem dificuldades e sem causar transtornos ao transito local.

[) O abrigo de gas do empreendimento devera estar localizado em local que possibilite
o estacionamento do veiculo nas proximidades, de maneira que este
consiga realizar as operagdes sem dificuldades e sem causar transtornos ao transito local.
m) Nenhuma obra ou intervengéo que possa perturbar ou interromper a livre circulagéo
de veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada sem
permissao prévia da EMDURB.

n) Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apos sua construgéo, ou reaberta ao
transito apos a realizagéo de obras ou de manutencéao, enquanto néo estiver devidamente
sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condi¢gées adequadas de
seguranga na circulagio.

1.5 Da Secretaria Municipal de Educacao

Estimativa de nimero de residentes: 672 Unidades Habitacionais: 224

EDUCAGAO ENSINO
SEGMENTOS DE INFANTIL FUNDAMENTAL
ENSINO Anos Anos
Creche |Pré Escola| Iniciais Finais
Porcentual de estudantes/habitantes
no empreendimento (IBGE) 1,23% 1,39% 2,27% 2,27%
Estimativa de Alunos 8,26 9,34 15,25 15,25
Repasse FUNDEB R$5.081,85|R$5.081,85(R$4.095,78| R$4.300,02
Estimativa por
Unidades habitacionais 48,10
Média do valor do FUNDEB
(dividido por segmento) R$ 18.559,50/4 = R$ 4.639,87——
Calculos R$ 4.639,87*1/7*48,10 = R$ 3‘}/882 so)
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1.6 Da Secretaria Municipal de Satde

As 224 unidades habitacionais sendo 1.2 Torre com 01 (um) dormitério (02 = 224
habitantes) e a 2.2 Torre com 02 (dois) dormitérios (03 = 336 habitantes) que totaliza 560
habitantes no referido empreendimento e o valor total de R$ 40.320,00 (Quarenta mil,
trezentos e vinte reais), conforme determina o Decreto Municipal n°. 13.269/16, sendo o
calculo de ocupacgao/habitantes conforme resolugao n.° 03 de 24 de fevereiro de 2014—-
DAE, desta forma fica esta Pasta responsavel pela apresentacéo futura das diretrizes
necessarias para dimensionamento dos recursos nos Servigcos de Salde, bem como a
conversdo em possiveis obras de ampliagdo, obra de manutengdo, melhorias predial,
servigos, equipamentos, mobilidrios ou suprimentos.

2. Caso a obra possa interromper a livre circulagdo de veiculos e ou pedestres, a
COMPROMISSARIA devera solicitar a permissao previamente a EMDURB.

3. A COMPROMISSARIA devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras.

4. A COMPROMISSARIA devera informar oficialmente a Divisao de Diretrizes e
Normas/SEPLAN o inicio da execugdo das obras das medidas mitigadoras constantes
neste termo, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio previsto, para
acompanhamento fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentando o responsavel técnico da obra em questdo, bem como ART ou RRT e
dados para contato.

5. Serao elaborados projetos as custas da COMPROMISSARIA para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacédo, contendo a ART do projeto, ART de
diregdo técnica e ART de execugao. Os projetos estarado sujeitos a analise e aprovacao da
Prefeitura de Bauru.

6. Os custos das obras de mitigacado/contrapartida serdo orcados com base na
planilha SINAPI/CPOS, para ¢ qual admite-se BDI e devera ser entregue a Prefeitura
Municipal, no final da obra, a nota fiscal das obras e servigos executados com a devida
garantia.

7. A COMPROMISSARIA devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

8. As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidas no prazo de 41
(quarenta e um) meses, conforme cronograma da folha 232 do processo EIV n°
53210/2019, a contar da emissdo do alvara de execugado de obras, sendo condigbes
essenciais para emissio do habite-se.

9. Imediatamente apds a aprovagao final do empreendimento, deverao ser iniciadas as
tratativas e elaboracdo de projetos necessarios para cumprimento das mitigagbes de
impacto e contrapartidas com os 6rgéos responsaveis.

(10. As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo fiscalizadas e rg-cebidas pela PMB
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de acordo com os projetos aprovados.

11. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

12. As medidas mitigadoras/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgéo e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE.

13.  Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal a
Prefeitura de Bauru, o presente Termo resolve-se de pleno direito, sem que |lhe possa ser
exigido qualquer tipo de contrapartida e/ou compensagao pelo municipio.

14.  As medidas mitigadoras/contrapartidas ficardo incorporadas ao patriménio publico
apoés o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversdo ou
indenizacao.

15.  Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de Sao Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do
presente instrumento.

16.  E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 8
paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme,
foi assinado e rubricado pelas partes e testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 28 de agosto de 2019.
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DINAMICA DE BAURU PROJETOS ONsEF;UQOEs E INCORPORACOES LTDA
CNPJ® 03.410.670/0001-74
RICARDO ARAGAO ROCHA FARIA
CPF n° 783.565.047-91
COMPROMISSARIA
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