PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Diretrizes e Normas

Processo Pré-aprovagao n° 39584/2018
TC n° 21/18 - DDN

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E VITTA JARDIM ELDORADO BRU
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de Obras,
de Planejamento, do Meio Ambiente, da Educagdo, da Saude; DAE e EMDURB, que
compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, aempresa VITTA
JARDIM ELDORADO BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 30.173.319/0001-80, com sede na Avenida Getulio
Vargas, 21-70, Bauru-SP, denominado COMPROMISSARIA, com a finalidade de
aprovagdo do empreendimento localizado na Avenida Pinheiro Machado, Gleba E, n° 0-0,
quadra 21, Vila Industrial, Bauru-SP, cadastrado na PMB sob n°® 4/0563/003.

Em cumprimento ao Decreto 13.269/186, art. 3°, VII, VIII, em conformidade as deliberagées
do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE) submetido as instancias de participagéo
popular: Audiéncia Puablica realizada em 25/09/2018 e reunido do Conselho Municipal de
Bauru realizada em 05/11/2018, fica de exclusiva responsabilidade da COMPROMISSARIA
o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigadoras a seguir transcritas, extraidas dos
documentos que constam anexo ao processo administrativo n° 39584/2018 — VITTA
JARDIM ELDORADO.

A COMPROMISSARIA se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigadoras apontadas pelas Secretarias Municipais de Obras, Satide, Educagdo e Meio
Ambiente, empresa publica EMDURB e autarquia DAE, como mitiga¢éo para a aprovagéo
do empreendimento localizado na Avenida Pinheiro Machado, Gleba E, n° 0-0, quadra 21,
Vila Industrial, Bauru—SP, cadastrado na PMB sob n° 4/0563/003.

1.1  Da Secretaria Municipal de Obras Publicas

1.1.1 Infraestrutura do Empreendimento ,.

o Visando a mitigagdo do impacto causado pela impermeabilizagdo do solo na
implantagéo do empreendimento, devera ser executado reservatério de detengéo interno
com a finalidade de retardar o langamento das aguas pluviais e nova rede adutora caso a
municipal ndo suporte o acréscimo da demanda conforme Diretriz especifica a ser emitida
pela Secretaria de Obras para a elaboragdo do Projeto de Drenagem.
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) O Empreendimento devera executar todas as obras de infraestrutura (drenagem,
pavimentag8o, acessibilidade, sinalizagdo, iluminagéo) na Avenida Pinheiro Machado na
testada do Empreendimento com alga de acesso até a Avenida Waldemar G. Ferreira e
recape asfaltico na testada da Praga (PMB 4/562/001) na Av. Waldemar G. Ferreira,
quarteirdo 10, conforme projeto do Loteamento Jardim Prudéncia.

. Estimativa de custos: R$ 372.400,00
1.1.2 lluminagéao Ptblica

- Avenida Pinheiro Machado, quarteirao 21: substituir 1 (um) conjunto - bico de luz
existente do tipo KV250 por 2 conjuntos de IP do tipo LS25i — brago longo com luminéria
integrada e ldmpada a vapor de sédio de 250 W, é instalar mais 2 (dois) conjuntos de IP
do tipo LS25i com articulador, no mesmo poste, voltados para a praga.

- Substituir 3 (trés) conjuntos - bico de luz existentes do tipo CS70f por MS25i —
brago médio com luminaria integrada e ldmpada a vapor de sédio de 250 W:

- Avenida Pinheiro Machado, quarteirao 22: instalar postes, rede de distribui¢do
de energia elétrica e respectivos bicos de luz — vdo maximo entré postes de 35 metros,
conjuntos de iluminagdo — bicos de luz tipo MS15i — brago médio com luminaria integrada
e lampada a vapor de sodio de 150 W, de forma a dar continuidade coma rede de
iluminagdo publica existentes na quadra 23. Importante: caso a continuidade da av
Pinheiro Machado seja em pista dupla, deverdao ser instalados postes; rede de
distribuicao de energia elétrica nas duas laterais das pistas, dotados de bragcos do
tipo LS25i, em todo o trecho até a continuidade com o quarteirao 23;

- Rua Irene Pregnolato Pinto Nogueira, quarteirao 01: substituir 3 (trés) conjuntos
- bico de luz existentes do tipo CS70f por MS25i — brago médio com luminaria integrada e
ldmpada a vapor de sédio de 250 W

- Instalar 2 (dois) conjuntos de IP do tipo LS25i com articulador, nos postes da quadra,
voltados para a praga;

- Rua Francisco Raimundo de Carvalho, quarteirao 01: instalar um poste, rede
de distribuicao de energia elétrica com 2 (dois) conjuntos de iluminagdo — bico de luz do
tipo LS25i — brago longo com luminéria integrada e lampada a vapor de sédio de 250W.

- Avenida Curuca, quarteirao 01: instalar postes, rede de distribui¢cao de energia
elétrica e respectivos bicos de luz — vdo méximo entre postes de 35 metros, conjuntos
de iluminagé&o - bicos de luz tipo LS25i — brago médio com lumindria integrada e lampada
a vapor de sédio de 250 W.

- Avenida Waldemar Guimaraes Ferreira, quarteirdo 11: Instalar mais 1 (um)
conjunto de IP do tipo LS25i — brago longo com luminéria integrada e lampada a vapor de
sodio de 250 W no poste localizado préximo do cruzamento com a Avenida Pinheiro
Machado (rotatoria).

Né&o obstante a drea em questéo ja disponha de elementos basicos de infraestrutura, seu
entorno é parcialmente. desprovido, vide item 6.2.12, que ainda ndo contemplou a
totalidade do entorno.

Considerando que a implantacdo do empreendimento implica em alteragdo
significativa da situa¢ao atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento
ao longo das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres,
acesso e egresso ao empreendimento, reputamos necessarias as intervengbes retro
elencadas a titulo de contrapartida ora acenadas cujos impactos visam mitigar, dotando de
condigbes minimas de seguranga.
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Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que impliquem
em pavimentagdo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento do sistema
viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragbes destinadas a
mitigar os impactos do empreendimento ensejaréo a solicitagdo de melhorias de iluminagdo
publica, as quais serdo pontuadas apés a concluséo do estudo.

Caso se faga necesséria a remogdo/relocagdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viério, estas correrédo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levara em conta
aspectos contemporédneos a sua emisséo, visando o interesse publico.

Por ocasido da solicitagao de emissao de diretrizes especificas pelo interessado a
Prefeitura de Bauru providenciara o orcamento / projeto das extensées de rede junto
a CPFL, os quais serdao repassados ao empreendedor.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA /LDO ou a
previsdo de execugéo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva ser
atribuido a quem deu origem.

Estimamos que as obras aqui descritas impliquem em investimentos de, aproximadamente,
R$ 43.000,00 (quarenta e trés mil reais).

1.2 Empresa Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Bauru

a) Implantagéo de sinalizagdo viéria na Avenida Pinheiro Machado, nas duas pistas
do trecho a ser duplicado.
b) Implantacdo de sinalizagdo na adequagéo do dispositivo existente (rotatéria) na

intersegdo Avenida Pinheiro Machado x Avenida Waldemar G. Ferreira x R. Francisco
Raimundo de Carvalho.

c) Revitalizagdo (reforgo, manutengdo, implantagdo) das sinalizagdes nas
proximidades (100 metros) do dispositivo do indicado no item anterior.
d) Os acessos (entrada e saida) de veiculos do empreendimento deveréd possuir

estrutura adequada, acumulando veiculos dentro da area do empreendimento, de maneira
que néo cause interferéncias (impactos) no trénsito defronte ao acesso.
e) O local de armazenamento de resfduos sdlidos e abrigo de gés (se houver) do
empreendimento deveréo ser de facil acesso, de maneira que o veiculo consiga realizar as
operagdes sem dificuldades e sem causar transtornos ao transito local.

f) A sinalizagdo prevista devera ser aprovada pela EMDURB, através de projeto
acompanhado da devida documentagéo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).
g) A sinalizagdo somente podera ser implantada ap6s apresentar a documentagéo

de responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugdo das sinalizages e
informar a data de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s)
respectivo(s) projeto(s) de sinalizagdo jé aprovado(s). A EMDURB poderé aceitar perfodo
menor, através de solicitagéo pelo empreendedor.

h) Refazer as sinalizagbes que sofrerem prejuizos (danificagdo ou desaparecimento
n&o causado pelo transito natural) em decorréncia de obras no sistema viario e/ou de
construgdo do empreendimento.

i) Nenhuma obra ou intervengdo que possa perturbar ou interromper a livre
circulagdo de veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada
sem permisséo prévia da EMDURSB. .

‘I.”\
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J) Nenhuma via pavimentada poderé ser entregue apés sua construgédo, ou reaberta
ao trénsito apbés a realizagdo de obras ou de manutengdo, enquanto né&o estiver
devidamente sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condigbes
adequadas de seguranga na circulagéo.

k) As sinalizagdes deverdo estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagéo
de Trénsito e com o Cédigo de Transito Brasileiro.
) Valor estimado das contrapartidas/mitigagées: R$ 10.400,00

1.3 Secretaria da Educagao

Numero de condbéminos — 864 — Folha 18

EDUCACAO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL
SEGMENTOS DE ENSINO T Anos
Creche Pré Escola Iniciais Finais
Namero de Alunos 6.155 8.277 4.352 38.202
Matriculados*
Porcentual de
estudantes/habitantes no 1,23% 1,39% 2,27% 2,27%
empreendimento (IBGE)
Estimativa de Alunos 10,62 12,00 19,61 19,61
Repasse FUNDEB R$ 4.630,01 | R$ 4.630,01 | R$ 4.095,78 | R$ 4.273,85
Estimativa por 61,84
Unidades habitacionais
Média do valor do FUNDEB R$ 17.629,65/4 = R$ 4.407,41
(dividido por segmento)
Calculos R$ 4.407,41* 1/7 * 61,84= R$ 38.936,31
Total a ser repassado R$ 38.936,31

*DADOS INEP — CENSO ESCOLAR REALIZADO EM 2017

Bauru, 26 de junho de 2018.
Obs: O MEC e o FNDE fizeram alteragbes na tabela de Segmentos de Ensino subdividindo
a Educacgéo Infantil, que entrou em vigor em 2017 e o Ensino Fundamental, que entrou em

vigor em 2018; além das novas subdivisbes houve um novo reajuste nos repasses aos
Municlpios.

1.4 Secretaria do Meio Ambiente

P

- O empreendedor executar o calgcamento externo da area verde (PMB 04/0562/001) A '

préxima ao empreendimento, seguindo o projeto elaborado pela Secretaria Municipal do
Meio Ambiente. A area verde esta localizada enire as Avenidas Pinheiro Machado e a
Curugé e a Rua Waldemar Guimarades Ferreira. O passeio publico devera ser realizado
como calgada ecolégica, devendo ter uma faixa de grama de po minimo um metro. O
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orgamento estimado para as agbes é de cerca de R$ 24.015,68; considerando a Tabela
SINAPI- Caixa.
O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operagdo, devera adotar as
medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente néo previstos, mas que vierem a ocorrer, deveréo ser atenuados
de forma a minimiza-los.
Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigco) sobre o inicio de sua
operacéo para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de coleta
de residuos, sendo a quantidade total estimada de 840 kg/dia.
- A prestagédo do servigo publico de coleta de residuo organico domiciliar é prestado nas
vias publicas, assim, de forma similar ao estabelecido na Lei n°® 4053/1996 que autoriza o
Poder Executivo a celebrar convénios com loteadores ou com associagbes de bairros,
regularmente constitufdas, deveréa ser seguido:
‘Artigo 5° - Os loteadores ou as associagbes de bairro se
responsabilizardo pela conservagdo das vias plblicas,
calgadas e pragas inferas, bem como, com a coleta de lixo das
residéncias, colocando o produto na portaria, arcando com
todas as respectivas despesas."”
- Quanto aos reciclaveis, deverdo ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantagédo de coleta seletiva de
residuos sélidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e dé outras providéncias e Lei Federal n° 12305/2010.
Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias séo de responsabilidade
dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha equipamentos publicos
disponibilizados pelo municipio para destinagéo.
Na ocasido da protocolizagéo do Projeto na SEPLAN para aprovacgéo de planta, deveréa ser
apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil,
devendo ser preenchida também a Declaragdo de Geragdo de Residuos da Construgéo
Civil. Deveréa ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal 11.689/2011.
Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas necessérias para
néo emissé&o de gases e ruido em niveis incémodos a populagéo do entorno, ou no minimo
atenuagéo suficiente, respeitando o disposto nas legislagbes ambientais.
Em casos de existirem outras fontes de poluigdo n&o previstas no documento, as fontes de
poluigdo decorrentes da obra e sua operagdo deverdo ser devidamente controladas,
prevenindo possiveis contaminagées. Em ambas as situagbes, devera ser respeitado o
previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto regulamentador.

1.5 Departamento de Agua e Esgoto

. SISTEMA DE AGUA POTAVEL: A area do empreendimento em questo faz parte
do sistema de preservagdo denominado “CAIC”, e tera disponibilidade para atendimento do
empreendimento em questdo. O empreendimento devera ser interligado ao sistema publico,
na testada do empreendimento, conforme:

PONTO DE INTERLIGAGCAO DO EMPREENDIMENTO:
Localizagdo: Avenida Pinheiro Machado, quarteirdo 22
Material: PVC Defofo;
Diémetro: 150 mm:;
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Presséo: 37,0 m.c.a.

Valor de Contrapartida de Agua: 7.282,80 UFESP (Resolucao DAEN® 03/2014).

o SISTEMA COLETOR DE ESGOTO SANITARIO: Os esgotos sanitarios do
empreendimento em estudo serdo coletados e encaminhados ao ponto de cota mais baixo
e posteriormente langados no PV existente no sistema ptblico de esgotamento sanitério
operado pelo DAE, conforme:

PONTO DE LANCAMENTO:

Localizag&o: PVE do Interceptor (coordenadas indicadas) Material: Tubo PVC Ocre
Dimensé&o: 400 mm;

Profundidade: 1,00 m;

Coordenadas: E= 694013,5943 N=7530675,1272

Valor de Contribui¢ao FTE = 10.348,80 UFESP (Resolucdo DAE n° 05/2012)

) OBSERVACOES: A execugao das obras do empreendimento, compreendendo
materiais e mdo-de-obra, é de responsabilidade do empreendedor, cabendo ao DAE
a fiscalizacdo da obra, aprovagdo dos materiais e a interligacdo a rede publica. Para
tanto, a Autarquia devera ser comunicada com antecedéncia minima de 10 dias para
a liberagédo do inicio das obras. Ao final das obras, quando da pretensdo da obter o
termo de recebimento provisério, devera ser entregue o “as built” em idénticos
formatos, digital e impresso, sem o qual ndo ocorrera o recebimento definitivo. Os
materiais que serdo utilizados na execugao dos servicos deverdo ser inspecionados
e acompanhados do Certificado de Inspeg¢do emitido por entidade oficialmente
credenciada pelo DAE.

o Neste caso, conforme Resolugdo 03/2014 Art. 18 — paragrafo 3° a tarifa de
interligacdo ndo é incidente por que o empreendedor executard todas as obras
necessarias para as interligagées de agua e de esgoto;

. Em cumprimento a Lei Municipal n® 6.495 de 17 de margo de 2014, que altera a
redacado dos incisos | e I, do Paragrafo unico, do art. 1°, da Lei Municipal n.° 5.986,
de 26 de outubro de 2010, fica o empreendedor obrigado a doar um hidrante ao 12°
Grupamento de Bombeiros.

o O Requerente devera verificar a necessidade da Reserva de Incéndio.

o O DAE ao seu critério ou por razées de interesse publico podera revisar as
condigées impostas neste documento a qualquer momento.

- Estas diretrizes referentes ao processo n°. 6382/2017 tem prazo de validade de

24 (vinte e quatro) meses a partir desta data (15/02/2018), operando-se ao final a
caducidade da mesma.

1.6 Secretaria da Saidde

habitantes) que perfaz o valor total de R$ 60.480,00 (Sessenta Mil, Quatrocentos e
Oitenta Reais), conforme determina o Decreto Munjcipal n°. 13.269/16 e considerando

° Formalizamos abaixo o valor da mitigagéo correspondente: 280 unidades (*3 = 840 f
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ainda o célculo de ocupagéo/habitantes conforme resolugédo n.° 03 de 24 de fevereiro de
2014 — DAE.

2. Caso a obra possa interromper a livre circulagdo de veiculos e ou pedestres, a
COMPROMISSARIA devera solicitar a permissao previamente a EMDURB.

3. A COMPROMISSARIA devera aprovar todos os projetos das obras a serem
executadas e doagdes de equipamentos nas respectivas secretarias, autarquia e empresa
publica sendo que todos os protocolos de projetos complementares e pedido de diretrizes
especificas deverao ser solicitados na DDN (Divisdo de Diretrizes e Normas).

4. A COMPROMISSARIA devera informar oficialmente a Seplan - DDN o inicio da
execucao das obras das medidas mitigadoras/contrapartidas constantes neste termo, no
minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio previsto, para acompanhamento
fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentando o responsavel
técnico da obra em questdo, bem como ART ou RRT e dados para contato.

5. A COMPROMISSARIA devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidas no prazo de 30 (trinta)
meses a contar da emissdo do alvara de execugao de obras, conforme cronograma
geral do empreendimento (vide folha 362 do processo 39584/2018, Ill volume), sendo
condigéo essencial para emissdo do habite-se.

7. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

8. As medidas mitigadoras/contrapartidas elencadas neste termo poderdao ser
substituidas por outras de mesma proporgéo e valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

9. Na hipétese de cancelamento do empreendimento antes do inicio das obras,
mediante comunicado formal a Prefeitura de Bauru, o presente Termo resolve-se de pleno
direito, sem que lhe possa ser exigido qualquer tipo de contrapartida e/ou compensagéo
pelo municipio.

10. As medidas mitigadoras/contrapartidas ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversio ou
indenizagao.

13. Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de S&o Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer davidas oriundas do
presente instrumento.

=

14. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 9
paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme,
foi assinado e rubricado pelas partes e testemunhas _abaixo relacionadas, tudo para que j/
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produza seus efeitos juridicos e legais.
Bauru, 17 de abril de 2019.
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