PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
Praga das Cerejeiras, N°1-59, Vila Noemy, CEP: 17014-900

Processo capa n° 67.956/2017 apensado ao 67.989/2017 e ao
67.992/2017

TERMO DE COMPROMISSO PARA A EXECUGAO
DE OBRAS MITIGADORAS E DE
CONTRAPARTIDAS QUE CELEBRAM O MUNICIiPIO
DE BAURU E CR LOTEAMENTOS E URBANISMO
EIRELI - ME E VAZ E CIA INCORPORADORA LTDA.

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado o MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n° 46.137.410/0001 -80,
com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de S3o Paulo, neste ato
representado pelos respectivos responsaveis pelas secretarias, autarquia e empresa
publica que compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE; de outro lado,
CR LOTEAMENTOS E URBANISMO EIRELLI - ME , pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 11.769.540/0001-50, e por seu representante
legal, Rodrigo Almeida Lopes de Araujo, brasileiro, casado, empresario, RG n° 44.038-
980-SSP-SP, CPF n° 317.595.868-03, com sede a Rua Rio Branco 10-20, Centro,
Bauru-SP, denominada COMPROMISSARIA, e VAZ e CIA INCORPORADORA LTDA,
pessoa Juridica de direito Privado, inscrita sob CNPJ n° 24.593.215/0001-21, e por seu
representante legal Luiz Carlos Vaz, brasileiro, divorciado, empresario, CPF n°
072.123.238-88, RG n° 9.240.955 — SSP- SP, com sede Na Rua Ezequiel Vaz, ° 4-115,
Sala Diretoria 2, Chacara Bauruense, Bauru - SP, também denominada
COMPROMISSARIA, com a finalidade de desdobro de lotes no loteamento Residencial
Parque Jandaia, sendo os lotes a serem desdobrados:

e Quadra D - lote 01 — matricula 65.848 — 1° O.R.I. - PMB — 05/1166/001 - CRL
Quadra D - lote 02 — matricula 65.849 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1166/002- CRL
Quadra D ~ lote 10 — matricula 65.857 — 1° O.R.l. - PMB — 05/1166/010- CRL
Quadra D - lote 11 — matricula 65.858 — 1° O.R.l. - PMB — 05/1166/011- CRL
Quadra D - lote 12 — matricula 65.859 — 1° O.R.l. - PMB — 05/1166/012- CRL
Quadra D - lote 13 — matricula 65.860 — 1° O.R.I. - PMB — 05/1166/013- CRL
Quadra D - lote 14 — matricula 65.861 — 1° O.R.l. - PMB — 05/1166/014- CRL
Quadra D - lote 17 — matricula 65.864 — 1° O.R.I. - PMB — 05/1166/017- CRL
Quadra D - lote 18 — matricula 65.865 — 1° O.R.l. — PMB - 05/1166/018- CRL
Quadra E - lote 01 — matricula 122.850 — 1° O.R.I. - PMB - 05/1167/001- CRL
Quadra E - lote 02 — matricula 122.851 — 1° O.R.|. - PMB - 05/1167/002- CRL
Quadra E - lote 17 — matricula 122.866 — 1° O.R.l. - PMB - 05/1167/017- CRL
Quadra E - lote 18 — matricula 122.867 — 1° O.R.|. - PMB — 05/1167/018- CRL
Quadra F — lote 01 — matricula 122.868 — 1° O.R.l. - PMB — 05/1168/001- CRL
Quadra F — lote 02 — matricula 122.869 — 1° O.R.l. — PMB - 05/1168/002- CRL
Quadra F — lote 03 — matricula 122.870 — 1° O.R.l. - PMB - 05/1168/003- CRL
Quadra F - lote 04 — matricula 122.871 — 1° O.R.l. - PMB -~ 05/1168/004- CRL

Quadra F - lote 05 ~ matricula 122.872 — 1° O.R.I. — PMB — 05/1168/005- CRL
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Quadra F - lote 06 — matricula 122.873 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1168/006- CRL

Quadra F - lote 07 — matricula 122.874 -~ 1° O.R.I. - PMB — 05/1168/007- CRL

Quadra F - lote 08 — matricula 122.875 — 1° O.R.I. — PMB ~ 05/1168/008- CRL

Quadra F — lote 09 — matricula 122.876 — 1° O.R.l. - PMB - 05/1168/009- CRL

Quadra E — lote 03 — matricula 122.852 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/003- (V.CIA)
Quadra E - lote 04 — matricula 122.853 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/004- (V.CIA)
Quadra E - lote 05 —~ matricula 122.854 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/005- (V.CIA)
Quadra E - lote 06 — matricula 122.855 — 1° O.R.I. — PMB — 05/1167/006- (V.CIA)
Quadra E ~ lote 07 — matricula 122.855 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/007- (V.CIA)
Quadra E ~ lote 08 — matricula 122.857 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/008- (V.CIA)
Quadra E - lote 09 — matricula 122.858 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/009- (V.CIA)
Quadra E - lote 10 — matricula 122.859 — 1° O.R.l. = PMB — 05/1167/010- (V.CIA)
Quadra E - lote 11 — matricula 122.860 — 1° O.R.l. - PMB — 05/1167/011- (V.CIA)
Quadra E - lote 12 — matricula 122.861 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/012- (V.CIA)
Quadra E ~ lote 13 — matricula 122.862 = 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/013- (V.CIA)
Quadra E - lote 14 — matricula 122.863 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/014- (V.CIA)
Quadra E - lote 15 ~ matricula 122.864 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/015- (V.CIA)
Quadra E - lote 16 ~ matricula 122.865 — 1° O.R.l. — PMB — 05/1167/016- (V.CIA)

PROCESSOS DE APROVAGAO DE PROJETOS E DE INFRAESTRUTURA:

Nimero

Interessado

Assunto

68039/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita analise fevantamento topogréfico

N

67992/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita unificagdo e desdobro lotes 345 14
15e 16

68031/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Saolicita analise referente a eletrificagdo

68022/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita andlise planta acessibilidade

68012/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita analise do sistema de rede esgoto

AU~ w

68051/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita analise projeto de arborizagio

68033/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita andlise referente ao abastecimento
de agua

68020/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita andlise pavimentacdo

67956/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita unificacdo e desdobro ID PMB
5/1166/1,2,17,18 5/1167/1,2,17,18 -
5/1166/10,11,12,13, 14 -5/1168/1 a0 9

10

67989/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita Unificagdo e desdobro Rua 4 Lotes 6
ao 13

11

68034/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita andlise terraplanagem

12

68018/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita analise projeto de sinalizacdo viaria

13

68019/2017

CR Loteamentos e Urbanismo Eireli ME

Solicita analise planta microbacia

Conforme ata do GAE de 13/12/2017, tém as partes por justa causa e acordada o que
segue:
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1. Fica de exclusiva responsabilidade compartihada das COMPROMISSARIAS a
execugao de obras e o cumprimento das mitigagdes de impacto devido ao aumento da
densidade do loteamento, seguir transcritas, extraidas dos documentos que constam em
anexo ao processo administrativo n® 67.956/2017, emitidos pelos respectivos 6rgaos que
compbem o GAE:

1.2. Da Secretaria Municipal de Obras Publicas - SMOP:

Pavimentacao e Drenagem:

» Execucéo de infraestrutura completa - guias, sarjetas, pavimentacao asfaltica e
drenagem de &guas pluviais, conforme projetos complementares a serem
aprovados pela Secéo de Avaliagio de Projetos de Infraestrutura de
Empreendimentos da Secretaria de |Obras nas seguintes ruas:

a) Rua 2, quarteirbes 01 a 04:

b) Rua 3, quarteirdo 01;

¢) Rua 4, quarteirao 01;

d) Rua 5, quarteirdao 01;

e) Rua Dr. Silvio Luiz da Costa, parte do quarteirao 01, até confluéncia com
Rua 2.

lluminagdo Publica:

Implantacdo das obras e instalcades descritas a seguir:

- Rua Halim Aidar, quarteirdo 01: substituir 3 (trés) conjuntos - bicos de luz existentes
do tipo CS70f, por MS15i — bragco médio com luminaria integrada e lampada a vapor de
sodio de 150 W;

- Rua Halim Aidar, quarteirdo 02: substituir 3 (trés) conjuntos - bicos de luz existentes,
1 (um) do tipo CS100f e 2 (dois) do tipo CS70f, por MS15i — brago médio com luminaria
integrada e lampada a vapor de sédio de 150 W:

- Rua Halim Aidar, quarteirdo 03: substituir 6 (seis) conjuntos - bicos de luz
existentes, 2 (dois) do tipo CS100f e 4 (quatro) do tipo CS70f, sendo o primeiro —
esquina com Rua Doutor Silvio Luiz da Costa - por LS25i — brago longo com luminaria
integrada e lampada a vapor de sédio de 250 W, e os demais por MS15i —brago médio

/

com luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 150 W: ) / -
- _. J

"/

e

I
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- Rua Halim Aidar, quarteirao 04: substituir 2 (dois) conjuntos - bicos de luz existentes
do tipo CS70f, por MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada a vapor de
sodio de 150 W,

- Rua Olmes Berriel, quarteirdo 14: substituir 1 (um) conjunto - bico de luz existente
do tipo CS70f, por LS25i — brago longo com luminaria integrada e lampada a vapor de
sodio de 250 Wi;

- Rua Doutor Silvio Luiz da Costa, quarteirdo 02: substituir 2 (dois) conjuntos - bicos
de luz existentes do tipo CS100f, por LS25i — brago longo com luminaria integrada e
l&mpada a vapor de sodio de 250 Wi

- Prolongamento das Ruas Doutor Silvio Luiz da Costa, quarteirdo 01 e Rua Dois:
substituir 2 (dois) conjuntos - bicos de Iuz existentes do tipo CS100f, por MS15i — brago
medio com luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 150 W, executar
extens&@o de rede de distribuicdo de energia elétrica no trecho dela desprovido, com os
respectivos bicos de luz que deveréo ser do tipo MS15i, com v&o entre postes maximo
de 35 (trinta e cinco) metros - projeto de extensdo de rede sera solicitado pela PMB a
CPFL e executado as expensas do empreendedor;

- Demais vias do loteamento: executar extensdo de rede de distribuicéo de energia
elétrica em toda extensdo das quadras, com os respectivos bicos de luz que deverao ser
do tipo MS15i, com véo entre postes maximo de 35 (trinta e cinco) metros - projetos de
extens&o de rede serdo solicitados pela PMB a CPFL e executados as expensas do
empreendedor;

- Praga: area entre as ruas Holmes Berriel, Halim Aidar e Dr Silvio Luiz da Costa - a
Prefeitura fornecera o projeto elétrico de iluminagdo pulblica ornamental para que o
empreendedor execute com materiais, mao-de-obra e tudo mais que se faca necessario
para o perfeito funcionamento;

- Eventuais remogdes de postes que se facam necessarias deverio ser
providenciadas e suportadas pelo empreendedor;

1.2. Da Secretaria do Meio Ambiente - SEMMA:

Devera ser implanta a arborizagio do sistema viario conforme projeto }ap'rovado pela
SEMMA através do processo 68.051/2017. ;

‘I." \./- \\. II V
A/ 4
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1.3. Do Departamento de dgua e Esgoto de Bauru = DAE:

DAE - Processo n°® 8501/2007DAE

Conforme Certidao de Diretrizes n° 002/2018:
Conjunto de Edificios Residenciais (54 lotes residenciais)

» SISTEMA DE AGUA POTAVEL: com rede de abastecimento de agua a ser
executada pelo empreendedor devendo ap6s, ser incorporada ao sistema publico
de distribuicdo de agua existente, através de extensio de rede principal em
DN100, redes secundarias em DN50 e interligacdes, conforme:

PONTO DE INTERLIGAGAO DO EMPREENDIMENTO:
Localizagdo: Cruzamento da Rua Romeu Crivelli com Rua Afonso Tepedino
Material: PVC PBA;
Diametro: 100 mm;
Presséo disponivel: 30,0 m.c.a.
Coordenadas: E = 695217,5875 N= 7529849,7296:

Valor de Contrapartida de Agua = 2.340,90 UFESP (Resolugio DAE n° 03/2014);

e SISTEMA COLETOR DE ESGOTO SANITARIO: Os esgotos sanitarios do
empreendimento em estudo serdo coletados por sua rede interna, e
encaminhados ao ponto de cota mais baixo e posteriormente lancados no
interceptor de esgoto conforme:

PONTO DE LANCAMENTO:

Localizacdo: PV préximo ao empreendimento;
Material: Tubo PVC Ocre;

Didmetro: 150 mm;

Coordenadas: E = 695381,7775 N=7530300,0558;

Valor de Contribuigdo FTE = 3.326,40 UFESP (Resolucéo DAE n° 05/2012);

e OBSERVAGOES: A execucdo das obras do empreendimento, compreendendo
materiais e mao-de-obra, é de responsabilidade do empreendedor, cabendo ao
DAE a fiscalizagéo da obra, aprovagdo dos materiais e a interligagio a rede
publica. Para tanto, a Autarquia deverd ser comunicada com antecedéncia
minima de 10 dias para a liberacdo do inicio das obras. Ao final das obras,
quando da pretensdo da obter o termo de recebimento provisério, devera ser
entregue o “as built” em idénticos formatos, digital e impresso, sem o qual nao
ocorrera o recebimento definitivo. Os materiais que seréo utilizados na execugio
dos servicos deverdo ser inspecionados e acompanhados do Certificado de
Inspec¢ao emitido por entidade oficialmente credenciada pelo DAE.

» Neste caso conforme Resolucdo 03/2014 Art. 18 — paragrafo 1° e 2°, a tarifa a\_{

de interligacdo nao é incidente por que o emgg_eendec_lot ex:ecutaré todas as
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obras necessarias para a interligacéo.
e Em cumprimento a Lei Municipal n® 6.495 de 17 de marco de 2014, que altera
a redacdo dos incisos | e ll, do Paragrafo tinico, do art. 1°, da Lei Municipal

n.° 5.986, de 26 de outubro de 2010, fica o empreendedor obrigado a doar
um hidrante ao 12° Grupamento de Bombeiros.

1.4. Da EMDURB

a) Implantagéo de sinalizagdo na rua Halim Aidar, intersegdo com a rua Julio Fer-
nandes e interse¢do com a rua denominada 5 (cinco).

b) Implantacéo de sinalizagéo nas vias denominadas ruas 2 (dois), 3 (irés), 4 (qua-
tro) e 5 (cinco).

C) Realizar o Relatério de Impacto de Transito (RIT) e encaminhar & administragao
publica para analise. Cumprir todas as determinagdes e medidas mitigadoras definidas
pelo respectivo relatério, bem como as definidas pela administracdo publica em sua ma-
nifestacao.

Para elaboragéo do referido relatério, devera ser solicitado 8 EMDURB o roteiro,
no qual contém instrugdes e apresenta as informagdes basicas (minimas) que o RIT de-
ve possuir.

d) Caso haja necessidade de implantacao de qualquer outra sinalizacéo, em funcao
de medidas mitigadoras ou algo similar, devera ser elaborado projeto de sinalizagéo cor-
respondente.

e) As sinalizagdes somente poderao ser implantadas apds aprovacao do(s) respec-
tivo(s) projeto(s).

f) A sinalizagdo somente podera ser implantada apés apresentar a documentagéo
de responsabilidade técnica referente a execucgdo dos servigos e informar a data de ini-
cio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s) respectivo(s) proje-
to(s) de sinalizag&o ja aprovado(s). AEMDURB podera aceitar periodo menor, através
de solicitagdo pelo empreendedor.

g) Nenhuma obra que possa perturbar ou interromper a livre circulagéo de veiculos e
pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada sem permissdo pré-
via da EMDURB.

h) Refazer as sinalizagdes (horizontal e vertical) que sofrerem prejuizos (danificacao
ou desaparecimento) em decorréncia de obras no sistema viario e/ou de construcdo do
empreendimento.

i) Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apés sua construcéo, ou reaberta
ao transito ap6s a realizacdo de obras ou de manutencéo, enquanto ndo estiver devida-

mente sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condlgoes adequa- t_/\

das de seguranga na circulagéo. / /_,
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) Caso ocorra alteragdes no projeto aprovado, devera ser realizado projeto as built
(como construido). O recebimento da respectiva obra estara vinculado a apresentacao e
aprovacgao deste projeto, acompanhado da devida documentagio de responsabilidade
técnica.

2. AS COMPROMISSARIAS deverao aprovar todos os projetos das obras a serem
executadas nas respectivas secretarias, autarquia e empresa publica.

3. AS COMPROMISSARIAS deverao informar oficialmente as Secretarias
Municipais pertinentes e demais 6rgdos, do inicio da execucdo das obras das medidas
mitigadoras e contrapartidas constantes neste termo, no minimo com 30 (trinta) dias de
antecedéncia ao inicio previsto, para acompanhamento fiscalizacdo e recebimento
definitivo.

4. A execugdo das obras mitigadoras, de contrapartidas e doacdo da &rea para
Prefeitura Municipal de Bauru deverdo ser concluidas no prazo maximo de 360 dias
contados a partir do dia 09/02/2018.

5. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (Um mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

6. AS COMPROMISSARIAS deverdo anexar o termo de recebimento de obras
para cumprimento e finalizacdo deste termo.

7. As medidas mitigadoras ficardo incorporadas ao patriménio publico apés o
recebimento definitvo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversdo ou
indenizacao.

8. As medidas mitigadoras elencadas neste termo, poderdo ser substituidas por
outras de mesma propor¢ao e valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas
pelo GAE.

9. Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de Sao Paulo, com exclusdo de
qualquer outro por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do
presente instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 08
paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado pelas partes e testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 01 de fevereiro de 2018.
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