PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

Praca das Cerejeiras, N°1-59, Vila Noemy, CEP: 17014-900

Processo de Aprovagao n° 22.064/2017

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS MITIGADORAS E
DE CONTRAPARTIDAS DO EIV QUE
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BAURU E
VILA AVIAGAO | BRU DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado o MUNICIPIO
DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado
de Sao Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis pelas
secretarias, autarquia e empresa publica que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE; de outro lado, VILA AVIACAO | BRU
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. pessoa juridica de direito
privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 27.140.998/0001-86, e por seu
representante legal, Mauri Ramos Andrade Leite, brasileiro, portador de CPF:
678.332.842-20, RG n° 32.660.282-3 SSP/SP, empresa com sede a Rua
Severino Lins, s/n°, Quadra 16, Lote n° 10 e Lotes n° 12 ao n° 20, Vila Aviagao,
na cidade de Bauru, Estado de Sdo Paulo, denominada COMPROMISSARIA,
com a finalidade de aprovacdo definitiva do empreendimento que trata o
processo administrativo n°® 22.064/2017, referente a construcio de residencial
multifamiliar agrupadas verticalmente, localizado a Rua Raja Gebara, Quarteirdao
02, Lado Par, esquina com a Rua Severino Lins, Lotes 10 e 12 ao 20, Quadra
16, Vila Aviagao, Bauru-SP, cadastrado na PMB sob n° 02/0763/010 — Matricula
121.418 do 1.° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Bauru-SP, tém por
justa e acordada, o que segue:

1. Em cumprimento a Lei Municipal n° 6.626/2015 e em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Andlise de Empreendimentos (GAE), submetido as
instancias de participacado popular: Audiéncia Publica realizada em 18/09/2017 e
reunido do Conselho Municipal de Bauru realizada em 19/10/2017, fica de exclu-
siva responsabilidade da COMPROMISSARIA a execugdo de obras e o cumpri-
mento das contrapartidas e mitigacdes a seguir transcritas, extraidas dos docu-
mentos que constam em anexo ao processo administrativo n® 22.064/2017, emi-
tidos pelos respectivos 6rgaos que compdem o GAE:
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1.1. Da Secretaria Municipal de Obras Publicas — SMOP:

- Execugéo de reservatério de retengédo de adguas pluviais atendendo a legislagdo
vigente, Lei Municipal n° 6.110/11, referente ao programa municipal de uso ra-
cional e reuso de agua em edificagdes.

- Construgdo de reservatério de retengdo com capacidade para armazenamento
da agua excedente por 20 (vinte) minutos, considerando a situagdo antes e de-
pois da implantagdo do empreendimento.

- Recape das Ruas: Severino Lins, quarteirdo 06 e Rua Raja Gebara, quarteirdo
01.

- Ruas a serem dotadas de infra-estrutura (pavimentag&o, guia, sarjeta,
drenagem, sinalizagdo e iluminag&o): Rua Luiz Bleriot qt. 10, Rua Jo&o Mermoz
qt. 3, Rua Alvaro André Cruz, qt. Unico e Rua José Antbnio Braga qt 07.

- Os projetos de pavimentagdo deverdo ser aprovados na SMO, atendendo ao
Decreto Municipal n° 10.559/07, referente a execugdo de guias-sarjetas e
pavimentagéo asfaltica.

- Instalagdo de iluminagdo publica nos quarteirbes beneficiados com a
pavimentagdo, visando a seguranca dos pedestres e motoristas, além dos
pontos elencados pela Segéo de lluminagéo Publica.

- Poderé haver substituicdo das ruas que receberdo a infraestrutura completa
descrita acima por outras ruas de mesma proporgéo, a critério do GAE (Grupo
de Analise de Empreendimentos).

SECAO DE GESTAO DE ILUMINAGAO

As ruas Rua Severino Lins, quadra 06, Rua Raja Gebara, quadra 02, Rua José
Anténio Braga, quadra 06 e Rua Prof. Anténio dos Reis, quadra 02, necessitardo
de intervengdes e melhorias de iluminag&o publica, a seguir detalhgdas. }

- Raja Gebara, quadra 02, substituir 01 (um) bico de luz

CS100f. por MS15i — brago médio com luminaria integrada
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- Rua José Anténio Braga, quadra 06, substituir 01 (um) bico de luz existente
do tipo CS100f, por MS15i — brago médio com luminaria integrada e ldmpada a
vapor de sodio de 150W. Executar extensédo de rede de distribuicdo de energia
elétrica no trecho faltante, até a confluéncia com a rua Prof. Anténio do Reis,
com os respectivos bicos de luz que deverdo ser do tipo MS15i, com v&o entre
postes méaximo de 35 (trinta e cinco) metros;

- Rua Severino Lins, quadra 06, substituir 03 (trés) bicos de luz existentes do
tipo CS100f, por MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada a
vapor de soédio de 150W;

- Rua Prof. Anténio dos Reis, quadra 02* executar extensdo de rede de
distribuicdo de energia elétrica em toda extensdo da quadra, com os respectivos
bicos de luz que deveréo ser do tipo MS15i, com véo entre postes maximo de 35
(trinta e cinco) metros;

Para tanto, deverao ser solicitadas diretrizes especificas.

1.2. Do Departamento de agua e Esqoto de Bauru — DAE:

- Processo DAE n° 1301/2017, Declaragé&o de Viabilidade Técnica n° 048/17;

- SISTEMA DE AGUA POTAVEL: O empreendimento é atendido com rede de
distribuigdo de agua didmetro nominal 200 mm na testada do lote, Rua Severino
Lins, Quarteirdo 06, com pressédo dinédmica disponivel de 40,0 m.c.a.;

— Valor de contrapartida de dgua = 4.993,92 UFESP;

- SISTEMA COLETOR DE ESGOTO SANITARIO: O empreendimento é atendido
com rede coletora de esgoto sanitario, didmetro nominal de 150 mm, na testada
do lote, pela Rua José Antonio Braga, Quarteirdo 06;
— Valor de contribuicdo ET.E.= 7.096,32 UFESP.

e Em cumprimento a Lei Municipal n° 6.495 de 17 de mafgo de 2014, que
altera a redagéo dos incisos | e Il, do Paréagrafo unicq, do art. /1° da Lei
Municipal n.° 5.986, de 26 de outubro de 2010, fic\ o em re/éndedor

obrigado a doar um hidrante ao 12° Grupamento de .Bbmbeiros;

&

Vw



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
Praca das Cerejeiras, N°1-59, Vila Noemy, CEP: 17014-900

» Neste caso conforme Resolugdo 03/2014 Art. 18 — paragrafo 1° e 2° a
tarifa de interligacdo néo é incidente por que o empreendedor executara
todas as obras necessarias para a interligagao.

1.3. Da Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SEMMA:

Em relacdo a gestdo de residuos decorrentes da obra e operagdo do
empreendimento, e observagéo quanto a possiveis fontes de polui¢ao:
- A Lei n°® 4053/1996 que Autoriza o Poder Executivo a celebrar convénios com
loteadores ou com associagdes de bairros, regularmente constituidas, deveréa ser
sequido:
“Artigo 5° - Os loteadores ou as associagbes de bairro se
responsabilizardo pela conservagdo das vias publicas,
calgadas e pragas internas, bem como, com a coleta de

lixo das residéncias, colocando o produto na portaria,

arcando com todas as respectivas despesas.”

- Os reciclaveis deverdo ser dispostos separadamente dos orgénicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantagdo de coleta
seletiva de residuos sélidos em condominios horizontais, edificios verticais
residenciais e loteamentos fechados no Municipio de Bauru e d& outras
providéncias e Lei Federal n° 12305/2010. O servigo de coleta seletiva para
recolhimento de materiais reciclaveis é prestado uma vez por semana na regiéo,
também com informag&o de local, dia e horéario disponibilizado no site da
prestadora de servigo (EMDURB).

- Oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio de sua operagédo para que
0 mesmo fosse incluso nas rotas de coleta, tanto orgénica quanto reciclavel, no
caso do ultimo devendo ser verificada possibilidade de atendimento. Se possivel,
informando a quantidade estimada de geragdo que n&o consta no documento.

- Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sgo de’

responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso\a/caso se

ha equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagéo.
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- No caso de emissbes durante a obra e operagdo, p6 ou odores e outras
substéncias, devera ser respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal
n° 4.362/99) e outras legislagbes aplicaveis a atividade.

- Os niveis de ruidos emitidos pela atividade, durante a obra (com o trabalho de
maquinas pesadas) e quando em funcionamento (no caso do uso de geradores e
outros equipamentos), deverdo atender ao disposto na legislagdo vigente, com
implantagdo dos sistemas necessérios para controle dentro dos padrées
legalmente estabelecidos.

- As fontes de poluigdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser
devidamente controladas, prevenindo possiveis contaminagbes. Devera ser
respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
regulamentador.

- Na ocasido de aprovagdo do projeto devera ser preenchido formulério de
geragéo de RCC e apresentado o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos
da Construgdo Civil. Durante a obra devera ser observada a Lei Municipal
5.852/2009 e Decreto 11.689/2011. Devendo ser disposto adequadamente os
residuos sélidos da construgéo civil (RCC).

- Apos implantagdo do empreendimento é necessario adotar solugbes para a
separagéo de residuos secos e umidos.

- O empreendimento sera realizado em um lote inserido na &rea urbana ja
loteada, assim devendo atender a arborizagdo do sistema viério pelas diretrizes
basicas para arborizagdo urbana (lei municipal 4368/99, artigo 16), devendo
procurar a Secretaria Municipal do Meio Ambiente antes da emissdo do Habite-
se.

- O empreendedor deveré implantar a urbanizagdo e construgdo da Praga Jorna-
lista Alvaro Monteiro de Carvalho (PMB 02/0752) localizada entre a Rua Elisiério
Franco x Rua Antonio Burgo x Rua Augusto Karg e Rua Pedro Antonio Ruiz, lo-
calizada poucas quadras abaixo do empreendimento, e para tanto devera apro-
var o projeto na SEMMA, no Departamento Zoobotéanico.

1.4. Da Secretaria Municipal de Satude:
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- A secretaria esta de acordo com o calculo de contra partida do empreendimento
para mitigagdo dos impactos a saude municipal no valor de R$ 41.472,00
(quarenta e um mil, quatrocentos e setenta e dois reais). O valor devera ser
investido na regido do empreendimento conforme definigdo pela Secretaria, seja

para melhorias fisicas, aquisigdo de equipamentos/patriménio e ou contratagéo
de servigos.

1.5. Da Secretaria Municipal de Educacéo:

- Conforme célculo realizado com valor médio do repasse do FUNDEB, sendo
este diferente para cada segmento de ensino, temos que o total a ser repassado
sera de R$ 44.511,86 (quarenta e quatro mil, quinhentos e onze reais e oitenta e
seis centavos). O valor devera ser pago em obras ou equipamentos a serem
implantados nas unidades de educagéo indicadas pela Secretaria.

1.6. Da Empresa Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Bauru —
EMDURB:

- Processo EMDURB: 5716/17
- Implantagédo de sinalizagdes (vertical e horizontal) como: legenda “PARE”, linha
de divisdo de fluxo, faixas para travessia de pedestres, placas de parada

obrigatéria (R1), nas vias entorno do empreendimento e nas demais vias a

serem pavimentadas ou recapeadas;
- Construgdo de rampas de acessibilidade, no passeio pMonforme NBR

9050/2015, nos cruzamentos:
- R. Severino Lins x R. Raja Gebara. /
- R. Severino Lins x R. Antonio Braga.

de veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua-segu anga/ podera ser inicia-
da sem permisséo prévia da EMDURB. :

/g W
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2. Caso a obra possa interromper a livre circulagdo de veiculos e ou
pedestres, a COMPROMISSARIA devera solicitar a permissdo previamente a
EMDURB.

3. A COMPROMISSARIA devera entregar todos os projetos das obras a
serem executadas as respectivas secretarias, autarquia e empresa publica.

4. A COMPROMISSARIA devera informar oficialmente as Secretarias
Municipais pertinentes e demais 6rgaos, do inicio da execucdo das obras das
medidas mitigadoras e contrapartidas constantes neste termo, no minimo com
30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio previsto, para acompanhamento
fiscalizagao e recebimento definitivo.

B A execucado das obras mitigadoras e de contrapartidas deverdao ser
concluidas no prazo do cronograma geral do empreendimento, conforme (folhas
270 e 271 do processo administrativo n® 22.064/2017, que neste caso é de 330
(trezentos e trinta) dias, a contar do quarto trimestre do ano de 2017 -
(20/11/2017), e sera condigao essencial para emissao do “habite-se”.

6. Fica estabelecida a muita diaria de R$ 1.000,00 (Um mil reais) para o
caso de descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de
compromisso.

7. A COMPROMISSARIA devera anexar o termo de recebimento de obras
na solicitacdo do habite-se.

8. As medidas mitigadoras elencadas neste termo, poderao ser substituidas
por outras de mesma propor¢ao e valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

9. As medidas mitigadoras e de contrapartida ficardo incorporadas ao
patriménio publico apés o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer
possibilidade de reversao ou indenizacgéo.

10. Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de Sao Paulo, com
exclusao de qualquer outro por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer
duvidas oriundas do presente instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o ente istrumento de
08 paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, /0 qual, depois de lido e
achado conforme, foi assinado pelas partes e testez/unhas abaixo relacionadas,
tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

| |

/ |

/ | |
Bauru, 13 /'/de novembro de 2017.
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VILA AVIACAOI BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
/ CNPJ: 27.140.998/0001-86
/ COMPROMISSARIA
(reconhecer firma)

P

SECRET'ARIA'MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
LETICIA ROCCO KIRCHNER

SECRETARIO M IPAL DE OBRAS PUBLICAS
RICARDO ZANINI/OLIVATTO

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

SECRETARIO ™ IPAL DE SAUDE
JOSE EDUARDO FOG?DLIN PASSO

,M;g & ]
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
ISABEL CRISTINA MIZIARA
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PRESIDENTE bO\OEPA MENTO DE AGUA
ESG URU
ERIC EDIR FABRIS

PRE SIDENTE\BAEMPRTESA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL DE BAURU
UE ~BORGES
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